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1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH UND DERZEITIGE SITUATION

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1/22 (709) Gewerbegebiet Unterberchum liegt
im Stadtbezirk Hohenlimburg, in der Gemarkung Berchum, Flur 1 und umfasst die Flurstiicke
319, 553, 554, sowie teilweise die Flurstlicke 716, 781, 799, 651, 776 und 777. Das Plangebiet
grenzt nordlich an die Verbandsstrale, dstlich wurde das Feuerwehrgeratehaus Berchum-Ga-
renfeld errichtet. Westlich verlauft die Lennetalbriicke der BAB 45, welche die Stralle Unter-
berchum kreuzt. Sudostlich des Plangebietes schlieft sich gewerbliche Nutzung an. Das Plan-

gebiet umfasst ca. 1,8 ha.

Das Gelande des ehemaligen Sportplatzes Unterberchum wurde zuletzt als Lagerplatz fur die
Bauarbeiten an der benachbarten Lennetalbricke genutzt und soll zuklnftig einer gewerbli-

chen Nutzung zugeflhrt werden.

2 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Infolge der Zusammenlegung mehrere Sportplatze wurde der Sportplatz Unterberchum aufge-
geben. Im Bereich der ehemaligen Umkleidekabinen wurde bereits das Feuerwehrgeratehaus
Berchum-Garenfeld errichtet. Die Gbrige Flache des Sportplatzes soll zuklinftig gewerblich ge-

nutzt werden und sich an siidostlich bestehende Gewerbenutzung anschliefl3en.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine gewerb-
liche Nutzung der ehemaligen Sportplatzflache. Aufgrund der hohen Nachfrage nach gewerb-
lichen Bauflachen, der gewerblichen Pragung der Umgebung und der Festlegung als Bereich
fur gewerbliche Nutzung im Regionalplan soll der aufgegebene Sportplatz zukiinftig gewerb-

lich genutzt werden.

Die Flache wurde zuletzt als Lagerplatz fur die Bauarbeiten an der benachbarten Lennetalbru-
cke der BAB 45 genutzt. Bei der zukunftigen Gewerbeflache handelt es sich Uberwiegend um
die Stellplatze und das Spielfeld der ehemaligen Sportstatte. Die in den Randbereichen ver-
laufenden Graben und Bachlaufe sollen erhalten bleiben. Die derzeitige Erschlielfung Gber die
Baustralle parallel zur Lennetalbricke wird nach Beendigung der dortigen Bauarbeiten rick-
gebaut. Zuklnftig soll die Flache wieder Uber die urspriingliche Erschliefung an die Stralle
Unterberchum angeschlossen werden. Im Plangebiet sind zwei Hochspannungstrassen und
Gasfernleitungen zu berticksichtigen. Zudem ergeben sich durch die benachbarte Autobahn

Zonen mit Nutzungseinschrankungen.
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3 PLANVERFAHREN UND PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN

Der Bebauungsplan Nr. 1/22 (706) Gewerbegebiet Unterberchum wird als quali-

fizierter Bebauungsplan im Vollverfahren aufgestellt.

31 REGIONALPLANUNG

Der Regionalplan Ruhr legt die Flache als Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzung
(GIB) fest.

S N
Abb. 1: Regionalplan Ruhr

3.2 DARSTELLUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Flachennutzungsplan der Stadt Hagen ist das Bebauungsplangebiet als Griinflache Zweck-
bestimmung Sportplatz dargestellt. Somit ist eine Teilanderung des Flachennutzungsplans er-
forderlich, um die Darstellung zu gewerblicher Bauflache zu andern. Parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplans wird daher die Teilanderung Nr. 117 Unterberchum zum Flachennut-

zungsplan der Stadt Hagen durchgefihrt.

Lapl.
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Abb. 2 FNP zu ersetzende Fassung FNP libergearbeitete Fassung

3.3 DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN IM LANDSCHAFTSPLAN

Gemall dem Landschaftsplan der Stadt Hagen liegt das Plangebiet im Randbereich des
Schutzgebietes Lenne-Niederung 1.2.2.13. Im westlichen Teil des Plangebiets steht ein klei-
ner Bereich unter Landschaftsschutz. Die fiir die gewerbliche Nutzung vorgesehene Sport-
und Stellplatzflache liegt auflderhalb der Schutzzuweisungen. Im Bereich der geplanten Er-

schliefung wird das Landschaftsschutzgebiet geringfligig in Anspruch genommen.

Abb. 3: Landschaftsplan Hagen

3.4 BESTEHENDES PLANUNGSRECHT
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen Bebauungsplans.

4 STADTEBAULICHE PLANUNG
Vor dem Hintergrund einer anhaltenden Knappheit an Gewerbeflachen auf Hagener Stadtge-
biet soll der aufgegebene Sportsplatz Unterberchum einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt

werden, da dies auch der regionalplanerischen Festlegung der Flache entspricht.

Die Planung sieht vor, insbesondere die Flachen des ehemaligen Spielfeldes und die Stell-
platze gewerblich zu nutzen. Auf den angrenzenden naturrdumlichen Flachen, die teils von
Bachlaufen und Graben gepragt sind bzw. unter Landschaftsschutz stehen, bleibt eine ge-

werbliche Nutzung ausgeschlossen.

5 FESTSETZUNGEN ZUR BAULICHEN NUTZUNG

Durch die Festsetzungen zur baulichen Nutzung werden wesentliche Vorgaben zur stadtebau-
lichen Gestaltung gemacht. Die Festsetzungen nehmen dabei Bezug auf die umliegende ge-

werbliche Bebauung, sodass sich die Planung ohne wesentliche negative Auswirkungen in die
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Umgebung einfligt. Ferner soll aber auch eine ausreichende bauliche Ausnutzbarkeit des

Grundstlicks ermdglicht und zu einem gewissen Grad Baufreiheit gewahrleistet werden.

5.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die fur bauliche Nutzungen vorgesehene Flache innerhalb des Geltungsbereiches wird als
Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO festgesetzt und dient, auch aufgrund der benachbar-
ten Wohnbebauung, vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewer-

bebetrieben.

Im Hinblick auf das zulassige Nutzungsspektrum erfolgen Einschrankungen auf der Grundlage
von § 1 Abs. 5, 6, und 9 BauNVO.

Gemall § 1 Abs. 5 BauNVO werden die in Gewerbegebieten gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4
BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen ausgeschlossen. Tankstellen entsprechen auf-
grund der ErschlieBungssituation nicht den stadtebaulichen Zielsetzungen des Plangebietes.
Von den ausnahmsweise zuldssigen Anlagen nach Abs. 3 werden Vergnlgungsstatten aus

Grinden der stadtebaulichen Ordnung ausgeschlossen.

5.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Mal} der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), und
der zulassigen maximalen Gebaudehothe bestimmt. Die GRZ gibt an, wieviel Quadratmeter
Grundflache je Quadratmeter Grundstlicksflache zulassig sind. Im Hinblick auf eine wirtschaft-
liche Grundstiicksausnutzung wird die Grundflachenzahl mit 0,8 festgesetzt, was dem gem. §
17 Abs. 1 BauNVO hdéchstzulassigen Mafd der Grundstlicksausnutzung in GE- und GIl-Gebie-

ten entspricht.

Daruber hinaus wird das Mal der baulichen Nutzung gemaR den Anforderungen des § 16 Abs.
3 Nr. 2 BauNVO durch die Hohe der baulichen Anlagen bestimmt (GH max.). Die festgesetzte
Hohe der baulichen Anlagen als Obergrenze in m Uber Normalhdhennull (NHN) bezieht sich
auf die Oberkante eines Gebaudes (First bzw. Oberkante Attika bei Flachdach). Die festge-
setzten Hohen baulicher Anlagen durfen durch technisch notwendige untergeordnete Bauteile

um bis zu 1,5 m Uberschritten werden.

Ziel der im Bebauungsplan getroffenen Hohenfestsetzungen ist es, den Betrieben einen aus-
reichenden Spielraum bei der Ansiedlungsplanung entsprechend ihren funktionalen Anforde-
rungen zu gewahren. Aufgrund der Uber das Plangebiet verlaufenden Freileitungen sind zu-
dem Beschrankungen der baulichen Héhe zu beriicksichtigen. Die im Bebauungsplan festge-

setzte Gebaudehohe bietet hier noch ausreichend Raum.
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5.3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemafly § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23
BauNVO durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt und definieren so die mogliche
Anordnung der Gebaude auf dem Baugrundstiick. Die festgesetzten Baugrenzen befinden
sich auf der ehemaligen Sportplatzflache. Aufgrund der zu bertcksichtigenden Abstande und
von Bebauung freizuhaltenden Bereichen im Umfeld der Freileitungsmasten bleibt im tbrigen
Plangebiet wenig Raum fur eine bauliche Nutzung. Im westlichen Teil des Baufeldes wird der
Bereich ausgespart, fiir den bei einem Hochwasser HQextrem ein Uberschwemmungsrisiko

besteht, sodass fiir die mogliche Bebauung kein Risiko besteht.

6 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Wesentliche stadtebauliche Gestaltungselemente sind bereits durch die oben genannten Fest-
setzungen zum Maf der baulichen Nutzung und zur Uberbaubaren Grundsticksflache be-
stimmt. Es werden weitere gestalterische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §
14 BauNVO und § 89 Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) zur

Gestaltung gemacht.

6.1 DACHGESTALTUNG

Es wird festgesetzt, dass in den GE-Gebietsflachen im Plangebiet ausschlieRlich Flachdacher
mit einer Dachneigung von bis zu 15 Grad zulassig sind. Mit den festgesetzten flach geneigten
Dachern lassen sich die auf den GE-Gebietsflachen errichteten Gebaude besser in die ge-
werblich gepragte Umgebung einfligen. Mit dieser gestalterischen Festsetzung wird zugleich
die Voraussetzung geschaffen, dass auf den im Plangebiet entstehenden Gewerbe- und In-
dustriehallen Photovoltaik-Module sowie Dachbegriinung realisiert werden kénnen. Flachda-
cher erméglichen darlber hinaus eine Kombination von Dachbegriinung und Photovoltaik-An-
lagen auf den Dachflachen, die die Leistung von Photovoltaikmodulen erhdht und damit durch

den effizienten Einsatz regenerativer Energien zum Klimaschutz beitragt.

6.2 WERBEANLAGEN

Um den Grinbereich des Plangebietes von Werbeanlagen freizuhalten ist die deren Errichtung
auf die gewerbliche Bauflache beschrankt. Hierbei sind die Rahmenbedingungen der Strallen-

baulasttrager sowie der Leitungsbetreiber zu bericksichtigen. (Siehe Kapitel 11 u. 12)

7 BEGRUNUNG
Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur Begriinung, zu Gehdlzpflanzungen und

zur Dachbegriinung dienen vorrangig dem Klimaschutz, der Klimafolgenanpassung und dem



Stadt Hagen Begriindung zum Bebauungsplan Nr.1/22 (706) Gewerbegebiet Unterberchum

Artenschutz. Uber die Festsetzungen zur Begriinung kdnnen die Eingriffe durch die Planung
abgemildert werden. Des Weiteren soll durch die Begriinung im Plangebiet ein Ubergang zu

den benachbarten naturrdaumlichen Bereichen geschaffen werden.

Die Anpflanzungen im Plangebiet sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgange jeglicher

Art sind gleichartig und gleichwertig innerhalb eines Jahres nachzupflanzen.

71 ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

In den Randbereichen des Plangebiets, im Besonderen im Ubergang zu den vorhandenen
Bachlaufen und Graben, sind Flachen zur Anpflanzung von Badumen und Strauchern geplant

um eine Abgrenzung zu den benachbarten naturraumlichen Bereichen zu schaffen.

Die Pflanzmafnahmen dienen vor allem auch dem Klimaschutz. Die Gehdlzpflanzungen kon-
nen kompensatorische kleinklimatische Auswirkungen haben. Ferner werden durch die Ge-

hélzpflanzungen Lebensraume, insbesondere fur Vogel, geschaffen.

Bei den Bepflanzungen sind die Restriktionen durch die vorhandenen Gas- und Freileitungen

zu bericksichtigen.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgange jeglicher Art sind gleichartig und

gleichwertig innerhalb eines Jahres nachzupflanzen.

7.2 GRUNFLACHE

Die im westlichen Bereich des Plangebiets liegende Grunflache befindet sich zum Uberwie-
genden Teil innerhalb der Festsetzungen der Landschaftsschutzgebietes Lenne-Niederung
1.2.2.13. Dieser Bereich bleibt von den Planungen unberihrt und das Schutzgebiet somit er-
halten. Zwischen dem Schutzgebiet und der geplanten gewerblichen Nutzung befindet sich
eine keilférmige Grunflache, die sich zur geplanten Erschlielung aufweitet. Diese wird als FIa-
che mit Bindungen fur Bepflanzungen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Gewassern festgesetzt. Die vorhandenen Gehdlzbestande mit lGberwie-
gend lebensraumtypischen Gehdlzen, die wasserfiihrenden Graben, und Feuchtwiesen sollen
erhalten bleiben und als Puffer zwischen dem Landschaftsschutzgebiet und der gewerblichen

Nutzung dienen.

7.3 DACHBEGRUNUNG

Im Gewerbegebiet sind die Flachdacher und flach geneigten Dacher der Haupt- und Neben-
gebaude sowie die Dacher der Garagen und Carports flachendeckend extensiv zu begriinen,

dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die Substratstarke muss mindestens 10 cm betragen.
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Hiervon ausgenommen sind Bereiche technisch notwendiger Dachaufbauten und Aufzlge.

Mindestens 50 % der Dachflache ist zu begrinen.

Die festgesetzte Dachbegriinung dient der Minderung des Eingriffs der Planung in Natur und
Landschaft sowie der stadtklimatischen, entwasserungstechnischen und 6kologischen Aus-

wirkungen durch die bauliche Inanspruchnahme des Plangebietes.

Die Verdunstung (Evapotranspiration) auf den begriinten Dachflachen bewirkt Kihlungsef-
fekte in den Gebauden und der Umgebungsluft, was sich im bebauten Umfeld positiv auf das
Mikroklima auswirkt. Zudem halten Dachbegriinungen die Temperaturen auf dem Dach nied-
rig, wodurch sich die Leistung von Photovoltaikmodulen in Kombination mit Dachbegriinungen
erhoht. Grundacher leisten gleichzeitig einen Beitrag zur Rickhaltung bzw. Verminderung des
anfallenden Niederschlagswassers, was der Entlastung des Kanalnetzes und dem Hochwas-

serschutz dient.

8 VERKEHR/ERSCHLIERUNG

8.1 VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet wird Uber die Stralle Unterberchum an das 6ffentliche Verkehrsnetz angebun-
den. Hierzu erfolgt der Ausbau des Verbindungsweges, der den Stellplatz des ehemaligen
Sportplatzes an die Stralle Unterberchum angeschlossen hat. Da diese durch die Autobahn-
briicke der BAB 45 lberspannt wird, wird die ErschlieBung als 6ffentlich-rechtlich gewidmete
Stralte gefiuihrt. Um mdglichst wenig Raum unter dem Briickenbauwerk einzunehmen, ist die
geplante Erschlielung zwingen rechtwinklig zu errichten. Die Stralde Unterberchum ist tber
einen Knotenpunkt mit Lichtsignalanlage an die Verbandsstralte angebunden. Ein direkter An-
schluss an die Verbandsstralle wurde seitens des Strallenbaulasttrager Strallen NRW abge-
lehnt. Zudem fordert die Autobahn GmbH eine zweite ErschlieBungsmadglichkeit. Diese zweite
Bedarfszufahrt ist ausschlieBlich fir den Fall vorgesehen, dass die eigentliche Anbindung zur
Stralte Unterberchum, aufgrund von Instandsetzungsarbeiten, vortibergehend kurzzeitig ge-
sperrt werden muss. Da eine direkte Anbindung an die Verbandsstrale nicht mdglich ist und
eine Anbindung an die Notausfahrt des Feuerwehrgeratehauses eine unnoétige weitere Versie-
gelung und Nutzung naturrdumlicher Flache, die Kreuzung eines Bachlaufes sowie die Nut-
zung eines Fremdgrundstlickes bedeutet, wird diese Bedarfszufahrt im Bereich der Zufahrt

zum Feuerwehrgeratehaus angesiedelt.

Der geplante Ausbau der ErschlieBung umfasst eine 6,5 m breite Fahrbahn und einen einsei-

tigen FuRweg mit 1,65 m Breite. Zu berlcksichtigen ist die Kreuzung eines Bachlaufes sowie
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einer Ferngastrasse. Zudem wird eine 6ffentliche Wendemaoglichkeit fur LKW bis 7,5t festge-

setzt und die Stralle entsprechend beschildert.

Die derzeitige, zeitlich begrenzte Erschlielfung Gber eine Baustralie wird nach Beendigung der

Bauarbeiten an der Briicke der BAB 45 wieder riickgebaut.

Der Bereich entlang der Verbandsstralle sowie der Erschliefungsstralie wird als Bereich ohne

Ein- und Ausfahrten festgesetzt, um weitere Zufahrten auf das Gelande zu verhindern.

Die erforderlichen Stellplatze sind innerhalb der gewerblichen Bauflache zu errichten und zu

begrinen.

Verkehrstechnische Untersuchung

Im Rahmen dieser Untersuchung wurden die verkehrlichen Auswirkungen des Bebauungspl-
angebietes 1/22 Gewerbegebiet Unterberchum auf den Knotenpunkt VerbandstraRe/Villigster
Stralle/Unterberchum dargestellt und leistungstechnisch bewertet. Fur das Plangebiet werden
gutachterlich insgesamt 211 Kfz-Fahrten/d respektive 16 Kfz-Fahrten/h in der netzbezogenen
Morgenspitze und 18 Kfz-Fahrten/h in der netzbezogenen Nachmittagsspitze prognostiziert.
Der Knotenpunkt VerbandstralRe/Villigster Stralle/Unterberchum wickelt die prognostizierten
Verkehre in den untersuchten Spitzenstunden insgesamt leistungsfahig ab. In der Morgenspit-
zenstunde wird eine Qualitatsstufe B erreicht, in der Nachmittagsspitzenstunde eine Qualitats-
stufe C. Die Qualitatsstufen des Planfalles entsprechen unverandert denen des Nullfalles. Aus
verkehrsgutachterlicher Sicht bestehen hinsichtlich der Abwickelbarkeit der zusatzlichen Ver-

kehre insgesamt keine Bedenken gegen die geplante

8.2 OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR (GPNV)

Das Plangebiet ist durch die Buslinien 521 und 538 an der Haltestelle Gossmann, in ca. 500
m Entfernung an das Netz des OPNV angebunden. Die Buslinien 521 (Berchum/Westerbauer
Bf) und 538 (Obernahmer/Herdecke Muhlenstr.) verkehren Werktags stindlich. Der Nachtbus
NES5 (Garenfeld Mitte) fahrt werktags und am Wochenende in den spaten Abendstunden und

nachts einmal in der Stunde.

9 VER- UND ENTSORGUNG

Fir ein neues Plangebiet ist die ErschlieBung an das Strom-, Gas- und Wassernetz sicherzu-
stellen. Neben der Versorgung ist auch der Umgang mit Abwasser und Niederschlagswasser

festzulegen.
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9.1 STROM- UND WASSERVERSORGUNG

Fur die Versorgung des Plangebiets mit Strom, Gas und Wasser sowie Telekommunikations-
dienstleistungen werden die bestehenden Netze ausgebaut. Die Fihrung von Telekommuni-

kations- und sonstigen Versorgungsleitungen hat unterirdisch zu erfolgen.
9.2  ABWASSERBESEITIGUNG UND UMGANG MIT NIEDERSCHLAGSWASSER

9.2.1 ENTWASSERUNGSTECHNISCHE ERSCHLIERUNG

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Einzugsgebiet der Klaranlage Fley. Die Entwasse-
rung des Gebietes soll im Trennsystem erfolgen. Die Niederschlagswasserbeseitigung soll
Uber das anliegende Gewasser erfolgen. Um das Gewasser nicht zusatzlich zu belasten, wird
die Einleitmenge auf den naturlichen Abfluss des Gebiets von 10 I/s*ha beschrankt und das
erforderliche Rickhaltevolumen nach DWA Regelwerk A117 ermittelt. Die Niederschlagswas-

serbeseitigung obliegt dem jeweiligen Grundstiickseigentimer.

Zur Schmutzwasserableitung wird ein Schmutzwasserkanal erstellt, der das Bebauungsplan-
gebiet mit dem Mischwasserkanal westlich der Autobahnbriicke A45 verbindet. Der Schmutz-

wasserkanal wird durch die 6ffentliche Zufahrtsstralle verlegt.

9.2.2 ALLGEMEINER HINWEIS ZUM UBERFLUTUNGSSCHUTZ

Die offentlichen Entwasserungssysteme werden nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik bemessen. Hierbei werden je nach Bebauung und Schutzgitern intensive Regener-
eignisse zugrunde gelegt, bei denen das Abwasser nicht aus dem Entwasserungssystem aus-
treten darf. Bei den zunehmend auRergewohnlichen Starkregenereignissen werden die Belas-
tungsgrenzen der Kanalisation kurzfristig zum Teil erheblich Gberschritten. Dies kann zu einer
oberflachigen Uberflutung von &ffentlichen StraRen, Platzen, Privatgrundstiicken etc. fiihren.
Aus diesem Grund wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchstabe ¢) BauGB zum Schutz von Leben
und Gitern vor Uberflutungsgefahren festgesetzt, dass bei Neu- und Umbauten alle Geb&u-
deoffnungen (z.B. Tiren, Fenster) 20 cm Gber dem an das Gebaude anschlielenden Gelande
liegen missen. Kénnen die festgesetzten 20 cm in begriindeten Fallen nicht oder nur mit sehr
hohem Aufwand eingehalten werden, kdnnen andere geeignete Objektschutzmalnahmen in

Abstimmung mit dem Wirtschaftsbetrieb Hagen A6R (WBH) vorgenommen werden.

Bei der Modellierung des Baugelandes ist in Abhangigkeit von der Topografie darauf zu ach-
ten, dass die FlieRwege des oberflachig abflieRenden Regenwassers nicht durch die geplan-
ten Gebaude géanzlich unterbrochen werden, um einen Aufstau vor dem Gebdude bzw. den

Gebaudedffnungen zu vermeiden.
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Eine Voraussetzung fiir einen funktionierenden Uberflutungsschutz ist der Einbau der erfor-
derlichen Schutzeinrichtungen gegen einen Rickstau aus der Kanalisation unter Beachtung

der Rickstauebene (Rlckstauverschllisse, Hebeanlagen etc.).

Gebaude sind unter Berlicksichtigung der wechselnden Grundwasserstande zu planen und zu
bauen. Dabei ist zu beachten, dass Wasser aus Drainagen zum Schutz von Gebauden der
offentlichen Kanalisation nicht zugefiihrt werden darf. Keller einschlielich Kellerschachte sind
daher so abzudichten, dass diese Abdichtung auch ohne Drainage auf Dauer funktioniert. Wei-
tere Informationen sind der Homepage des Wirtschaftsbetrieb Hagen A6R (WBH) zu entneh-

men.

9.2.3 MARNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR OBERFLACHIGEM REGENWASSERABFLUSS

Die FlieBwegekarte des WBH stellt bei Starkregenereignissen auf der Grundlage der Topo-
grafie FlieBwege auf der Oberflache dar. Sie berticksichtigt nicht die Auslastung der Kanalisa-
tion, zeigt jedoch die moglichen FlieBwege auf. Die Fliellwegekarte (Stand Dezember 2014)

ist im Downloadbereich der Grundstlicksentwasserung der WBH-Homepage zu finden.

Als weitere MaBnahme des Uberflutungsschutzes sind innerhalb des Baugebietes die Ober-
kanten FertigfuRboden (OKFF) im Erdgeschoss mindestens 20 cm Uber den Oberkanten der
angrenzenden, dem Baugrundstiick jeweils vorgelagerten ErschlieBungsstralle auszubilden.
Hierdurch soll die Gefahrdung der geplanten Bebauung bei Starkregen durch oberflachige Re-

genwasserabflisse zusatzlich minimiert werden.

10 GEH- FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

Die Schutzstreifen zweier Gber das Plangebiet verlaufenden Hochspannungsfreileitungen und
Gasfernleitungen werden durch Geh-Fahr- und Leitungsrechte zugunsten des Betreiber gesi-
chert um die Zuganglichkeit der Leitungen zu gewahrleisten und die im Bereich der Schutz-

streifen herrschenden Rahmenbedingen zu verdeutlichen.

11 NACHRICHTLICHE UBERNAHME

11.1  AuTOBAHN BAB 45

Gemal dem Bundesfernstrallengesetz (FStrG) § 9 ist die Errichtung von Hochbauten, Auf-
schittungen oder Abgrabungen grélkeren Umfangs in einem Abstand von 40 m zur Bunde-
sautobahn untersagt. In einer Entfernung von bis zu 100 m zur Bundesautobahn ist bei Bau-
genehmigungen die Zustimmung der Autobahn GmbH erforderlich. Innerhalb der 40 m - An-

bauverbotszone diirfen keine Werbeanlagen errichtet werden. Im restlichen Bereich der 100
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m - Beschrankungszone bedirfen alle Werbeanlagen der Zustimmung durch das Fernstralen-
Bundesamt. Werbungsanlagen, die von der Autobahn eingesehen werden kénnen (Augen-
hoéhe LKW) sind nicht zulassig. Grundsatzlich dirfen samtliche Werbeanlagen, auch an Pylo-
nen oder Gittermasten, eine maximale Hohe von 130 m . NN nicht tberschreiten. Fir samt-
liche Beleuchtungsanlagen, auch Flutlichtanlagen, ist die maximal Leuchtpunkthéhe auf 124

m U. NN zu begrenzen.

11.2 VERBANDSSTRARE L674

Baugenehmigungen langs einer Landesstralle in einer Entfernung bis zu 40 m bedirfen ge-
maf § 25 StrWG NRW einer Zustimmung der StralRenbaubehdrde. Zudem sind Anlagen der
Aulenwerbung im Bereich von freien Strecken der Landesstra3en im Interesse der Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs im Grundsatz nicht erwiinscht und erfordert eine Beteiligung des

Stralkenbaulasttragers.

11.3 LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET

Gemall dem Landschaftsplan der Stadt Hagen liegt das Plangebiet im Randbereich des
Schutzgebietes Lenne-Niederung 1.2.2.13. Im westlichen Teil des Plangebiets steht ein klei-
ner Bereich unter Landschaftsschutz. Die fiir die gewerbliche Nutzung vorgesehene Sport-
und Stellplatzflache liegt auerhalb der Schutzzuweisungen. Das Schutzgebiet wurde gemaf
den Abgrenzungen des Landschaftsplans in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde

ubernommen.

12 LEITUNGEN

121 HOCHSPANNUNGSFREILEITUNGEN

Uber das Plangebiet verlaufen die 110kV Hochspanungsfreileitungen Volme 1/3 und Oege

1/2, in deren Schutzstreifen die Nutzung nur eingeschrankt maoglich ist:

Bedingungen fiir den Einsatz von Baugeraten und fiir die Ausfiihrung von Bauarbeiten im
Schutzstreifen der 110-kV-Hochspannungs-Freileitung Volme 1/3 im Bereich des Masten Nr.
10 in Richtung der Masten 9 und 11

1. Die Bauausfiihrung innerhalb des Schutzstreifens der Hochspannungsfreileitungen muss mit-
grofter Vorsicht erfolgen. Dieses gilt auch, wenn die Freileitungen lediglich unterfahren werden.
Unsere Anlagenteile wie Mastkonstruktionen, Fundamente, Erdungsanlagen usw. durfen nicht
beschadigt werden.

2.Die Schutzstreifenbreiten unserer Freileitungen betragen:

* 16,5 m von der Leitungsachse aus nach beiden Seiten gemessen
3. Die Schutzstreifengrenzen sind in der Ortlichkeit durch rote Pfahle und Warnschilder kenntlich
zu machen, damit die Gefahrenbereiche zu erkennen sind.

5. Bei den Arbeiten im Schutzstreifen im Bereich des Masten Nr. 10 in Richtung des Masten Nr.
9n, auf den Flurstiicken 553, 554, 779 und 781, durfen nur Krane, Bagger, Baugerate, Kipp-
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10.

11

12.

13.

fahrzeuge usw. eingesetzt werden, die folgende maximal zuldassige Arbeitshdhe einschliellich
Ausleger, Teleskoparm usw. von 135,00 m G. NN. nicht UGberschreiten. Bei den Arbeiten im
Schutzstreifen im Bereich des Masten Nr. 10 in Richtung des Masten Nr. 11, auf den Flurstii-
cken 553, 554, 779 und 781, durfen nur Krane, Bagger, Baugerate, Kippfahrzeuge usw. einge-
setzt werden, die folgende maximal zuldssige Arbeitshdhe einschliellich Ausleger, Teleskoparm
usw. von 133,00 m . NN. nicht Gberschreiten.

Ausleger, Teleskoparm usw. sind elektrisch oder mechanisch so zu sichern, dass auch bei
menschlichem Versagen die unter Punkt 4 genannten maximal zuldssigen Hohen nicht tUber-
schritten werden koénnen. Drahtseile sind durch Anbringen von Sicherheitsbigeln zu sichern,
sodass ein Hochschwingen der Drahtseile bei einem Seilriss nicht moglich ist.

Geruststangen und Arbeitsgerate missen so gesichert transportiert werden, dass ein Ein-
dringen in den Gefahrdungsbereich ausgeschlossen werden kann.

Wir machen ausdricklich darauf aufmerksam, dass jegliche weitere Annaherung (bei
Uberschreitung der zulédssigen Arbeitshéhen) an die Freileitungen mit Lebensgefahr ver-
bunden ist und lehnen daher die Haftung fir samtliche Schaden, die durch Annéherung ent-
stehen kénnten, hiermit ab. Die bauausfilhrenden Firmen missen wir fir samtliche Schaden
haftbar machen, die an unseren Freileitungen entstehen kénnten; ebenso fir Schaden, die
einem Dritten durch eine durch Annaherung defekt gewordene Freileitung zugefiigt werden
kénnten.

Jegliche Aufschittungen und Abtragungen im Schutzstreifen, soweit sie nicht aus den uns
ein- gereichten Antragsunterlagen hervorgehen, sind nicht gestattet.

Die Anpflanzung von Bewuchs ist bis auf die Hohe von 10,00 m Uber E.O.K gestattet.

. Vor Beginn der Bauarbeiten ist mit unserer Abteilung N-E-H-H, Telefon: (0 23 51) 56 75-2

2537 oder -2 22 52 rechtzeitig ein Termin fur eine Streckenbegehung zu vereinbaren. Der
Beginn der Arbeiten ist rechtzeitig bekannt zu geben.

Mit der Bauausfuhrung darf erst begonnen werden, wenn die v. g. Bedingungen vom Bau-
herrn und den bauausfihrenden Firmen schriftlich anerkannt bei uns vorliegen.

Als Gerichtsstand flr etwaige Streitigkeiten wird Hagen vereinbart.

Bedingungen fiir die Errichtung von Bauwerken im Schutzstreifen der 110-kV-Hochspannungs-
Freileitung Volme 1/3 im Bereich des Masten Nr. 10 in Richtung der Masten 9 und 11

1.

2.

10.

11.

Mit der Bauausfihrung darf erst begonnen werden, wenn die nachfolgenden Bedingungen
vom Bauherrn bzw. Eigentimer schriftlich anerkannt sind.

Der Baukorper im Bereich des Masten-Nr. 10 in Richtung des Masten Nr. 9n, auf den Flurstiicken
553, 554, 779 und 781, darf eine Hohe von 131,00 m {i. NN. nicht GberschreitenDer Baukorper
im Bereich des Masten-Nr. 10 in Richtung des Masten Nr. 11, auf den Flurstiicken 553, 554,
779 und 781, darf eine Hohe von 130,00 m (. NN. nicht Gberschreiten.

In einer Flache von 30 * 30 m, um den Mittelpunkt der Freileitungsmasten Nr. 9, 10 und 11,
dirfen keine baulichen und sonstigen Anlagen errichtet werden.

Das im Schutzstreifen der v. g. Freileitung geplante Bauvorhaben muss It. der zz. gultigen
DIN/VDE-Vorschrift 0210 eine gegen Flugfeuer und strahlende Warme widerstandsfahige
Dacheindeckung nach DIN 4102 erhalten.

Samtliche Metallkonstruktionen und Metalldacher sind entsprechend den VDE-Vorschriften zu
erden.

Die Aufstellung von Garten- und Geratehdusern ist im Schutzstreifen ohne unser Einverstéandnis
nicht gestattet.

Im Schutzstreifen dirfen keine feuergefahrlichen Stoffe hergestellt oder gelagert werden.
Jegliche Aufschittungen und Abtragungen im Schutzstreifen, soweit sie nicht aus den uns einge-
reichten Antragsunterlagen hervorgehen, bediirfen unserer besonderen Genehmigung

Das Grundstlick muss uns auch nach Fertigstellung des Bauvorhabens fiir Leitungsarbeiten
jederzeit zuganglich bleiben.

Bei Bedarf behalt sich ENERVIE Vernetzt das Recht vor, samtliche Baukorper dieses Bauvor-
habens voriibergehend zu entfernen. Hiergegen kénnen vom Bauherrn bzw. Eigentiimer keine
Einwendungen erhoben werden. Finanzielle Aufwendungen entstehen dem Eigentimer hierbei
nicht.

Bei den Arbeiten in der Nahe der unter Spannung stehenden Leiterseilen ist die Unfallverhi-
tungsvorschrift  ,Elektrische Anlagen und Betriebsmitte" DGUV Vorschrift 3 der
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Berufsgenossenschaft Energie Textil Elekiro Medizinerzeugnisse (BG ETEM) zu beachten. Die
in der VDE 0105, Teil 1, vorgeschriebenen Schutzabstidnde miissen auf jeden Fall eingehalten
werden.

Der Einsatz von Baumaschinen wie Baukrane, Bagger, Planierraupen, Kippfahrzeuge usw. ist
im Schutzstreifen ohne unsere besondere Zustimmung nicht gestattet.

Im Schutzstreifen dirfen nur niedrigwachsende Blsche und Straucher angepflanzt werden, die
voll ausgewachsen eine Hohe von 10,00 m Uber E.O.K nicht Uberschreiten.

Baume sind in einem so grof3en Abstand zu den Leiterseilen anzupflanzen, dass der umfallende
Baum im Endauswuchs die Leiterseile nicht berihren kann.

Vor Baubeginn ist unsere Abteilung N-E-H-H, Telefon: (0 23 51) 56 75-2 2537 oder -2 22 52 zu
verstandigen.

Die Fertigstellung des Bauvorhabens ist schriftlich anzuzeigen. Eine Bescheinigung eines Of-
fentl. best. Verm.-Ing. Uber die Einhaltung der von uns angegebenen Mindestmale und maxi-
male Bauhdhe mit Angabe des Hohenanschlussbolzens ist beizufiigen.

Der Grundstuckseigentimer bzw. der Bauherr verzichtet auf alle Ersatzanspriiche fur Schaden
durch Witterungseinflisse, z. B. durch von Seilen abfallenden Raureif, die an bzw. in den Gebau-
den entstehen konnten.

Sofern durch den Bau bzw. das Vorhandensein des im Schutzstreifen errichteten Bauwerkes
Schaden an unserer Leitung entstehen, verpflichtet sich der Eigentimer, die Kosten zu berneh-
men, die zur Behebung des Schadens aufgewendet werden missen, gleichglltig, ob der Scha-
den unverschuldet oder verschuldet hervorgerufen wurde. Der Eigentimer bzw. Bauherr ver-
pflichtet sich zum Abschluss entsprechender Versicherungen.

Entsteht infolge Nichtbeachtung v. g. Bedingungen oder Auflagen - auch fiir die Zukunft - ein
Schaden, verpflichtet sich der Eigentimer bzw. Bauherr, samtlichen hieraus entstehenden Scha-
den dem Geschadigten zu ersetzen und ENERVIE Vernetzt von allen etwaigen gegen sie geltend
gemachten Schadenersatzanspriichen - gleich welcher Art - freizustellen. Auf eigene Schaden-
ersatzanspriche gegen Mark-E wird in diesen Fallen verzichtet.

Der Bauherr bzw. Eigentimer ist verpflichtet, dafiir zu sorgen, dass auch in Zukunft die Bedin-
gungen und Auflagen beachtet und eingehalten werden.

Sollte das Objekt verkauft werden, so muss auch der Erwerber diese ,Bedingungen" ebenfalls
einhalten und anerkennen.

Als Gerichtsstand fur etwaige Streitigkeiten wird Hagen vereinbart.

Bedingungen fiir den Einsatz von Baugeraten und fir die Ausfiihrung von Bauarbeiten im
Schutzstreifen der 110-kV-Hochspannungs-Freileitung Oege 1/2 im Bereich des Masten Nr. 10 in
Richtung der Masten Nr. 9 und Nr. 11.

1.

Die Bauausfuhrung innerhalb des Schutzstreifens der Hochspannungsfreileitungen muss mit
grolter Vorsicht erfolgen. Dieses gilt auch, wenn die Freileitungen lediglich unterfahren werden.
Unsere Anlagenteile wie Mastkonstruktionen, Fundamente, Erdungsanlagen usw. dirfen nicht
beschadigt werden.
Die Schutzstreifenbreiten (von der Leitungsachse aus nach beiden Seiten gemessen) unserer
Freileitungen betragen:

. Flurstiick 553: 16,0 m

. Flurstlick 554: 16,0 m

. Flurstiick 779: 16,0 m

. Flurstiick 781: 16,5 m
Die Schutzstreifengrenzen sind in der Ortlichkeit durch rote Pfahle und Warnschilder kenntlich
zu machen, damit die Gefahrenbereiche zu erkennen sind.
Bei den Arbeiten im Schutzstreifen im Bereich des Masten Nr. 10 in Richtung des Masten Nr. 9
auf den Flurstiicken 553, 554, 779 und 781 dirfen nur Krane, Bagger, Baugerate, Kippfahr-
zeuge usw. eingesetzt werden, die folgende maximal zuldssige Arbeitshdhe einschlie3lich Aus-
leger, Teleskoparm usw. von 140,00 m . NN. nicht Gberschreiten. Bei den Arbeiten im Schutz-
streifen im Bereich des Masten Nr. 10 in Richtung des Masten Nr. 11 auf den Flurstiicken 553,
554, 779 und 781 durfen nur Krane, Bagger, Baugerate, Kippfahrzeuge usw. eingesetzt werden,
die folgende maximal zulassige Arbeitshdhe einschliellich Ausleger, Teleskoparm usw. von
131,00 m G. NN. nicht Gberschreiten.
Ausleger, Teleskoparm usw. sind elektrisch oder mechanisch so zu sichern, dass auch bei
menschlichem Versagen die unter Punkt 4 genannten maximal zulassigen HOhen nicht Uber-
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schritten werden koénnen. Drahtseile sind durch Anbringen von Sicherheitsbligeln zu sichern,
dass ein Hochschwingen der Drahtseile bei einem Seilriss nicht moglich ist.

6. Geruststangen und Arbeitsgerate missen so gesichert transportiert werden, dass ein Eindringen
in den Gefahrdungsbereich ausgeschlossen werden kann.

7. Wir machen ausdriicklich darauf aufmerksam, dass jegliche weitere Annédherung (bei Uber-
schreitung der zuldssigen Arbeitshohen) an die Freileitungen mit Lebensgefahr verbunden ist
und lehnen daher die Haftung fur sdmtliche Schaden, die durch Annaherung entstehen konnten,
hiermit ab. Die bauausfiihrenden Firmen mussen wir fir sdmtliche Schaden haftbar machen, die
an unseren Freileitungen entstehen kdnnten; ebenso fir Schaden, die einem Dritten durch eine
durch Annaherung defekt gewordene Freileitung zugefligt werden kdnnten.

8. Jegliche Aufschittungen und Abtragungen im Schutzstreifen, soweit sie nicht aus den uns ein-
gereichten Antragsunterlagen hervorgehen, sind nicht gestattet.

9. Die Anpflanzung von Bewuchs ist bis auf die Hohe von 10,00 m tber E.O.K gestattet.

10. Vor Beginn der Bauarbeiten ist mit unserer Abteilung N-E-H-H, Telefon: (0 23 51) 56 75-2 2537
oder -2 22 52 rechtzeitig ein Termin fir eine Streckenbegehung zu vereinbaren. Der Beginn der
Arbeiten ist rechtzeitig bekannt zu geben.

11. Mit der Bauausfuhrung darf erst begonnen werden, wenn die v. g. Bedingungen vom Bauherrn
und den bauausfuhrenden Firmen schriftlich anerkannt bei uns vorliegen.

12. Als Gerichtsstand fir etwaige Streitigkeiten wird Hagen vereinbart.

Bedingungen fiir die Errichtung von Bauwerken im Schutzstreifen der 110-kV-Hochspannungs-
Freileitung Oege 1/2 im Bereich des Masten Nr. 10 in Richtung der Masten Nr. 9 und Nr. 11.

1. Mit der Bauausfiihrung darf erst begonnen werden, wenn die nachfolgenden Bedingungen vom
Bauherrn bzw. Eigentiimer schriftlich anerkannt sind.

2. Der Baukérper im Bereich des Masten-Nr. 10 in Richtung des Masten Nr. 9, auf den Flurstiicken
553,554, 779 und 781, darf eine Hohe von 136,00 m ii. NN. nicht Gberschreiten. Der Baukorper
im Bereich des Masten-Nr. 10 in Richtung des Masten Nr. 11, auf den Flurstiicken 553, 554, 779
und 781, darf eine Hohe von 127,00 m ii. NN. nicht tGberschreiten.

3. Ineiner Flache von 30 * 30 m, um den Mittelpunkt der Freileitungsmasten Nr. 9, 10 und 11, dirfen
keine baulichen und sonstigen Anlagen errichtet werden.

4. Das im Schutzstreifen der v. g. Freileitung geplante Bauvorhaben muss It. der zz. gultigen DIN
NDE-Vorschrift 0210 eine gegen Flugfeuer und strahlende Warme widerstandsfahige Dachein-
deckung nach DIN 4102 erhalten.

5. Samtliche Metallkonstruktionen und Metalldacher sind entsprechend den VDE-Vorschriften zu
erden.

6. Die Aufstellung von Garten- und Geratehdusern istim Schutzstreifen ohne unser Einverstandnis
nicht gestattet.

7. Im Schutzstreifen dirfen keine feuergefahrlichen Stoffe hergestellt oder gelagert werden.

8. Jegliche Aufschittungen und Abtragungen im Schutzstreifen, soweit sie nicht aus den uns einge-
reichten Antragsunterlagen hervorgehen, bedirfen unserer besonderen Genehmigung.

9. Das Grundstiick muss uns auch nach Fertigstellung des Bauvorhabens fir Leitungsarbeiten je-
derzeit zuganglich bleiben.

10. Bei Bedarf behalt sich ENERVIE Vernetzt das Recht vor, samtliche Baukorper dieses Bauvor-
habens voribergehend zu entfernen. Hiergegen kdnnen vom Bauherrn bzw. Eigentimer keine
Einwendungen erhoben werden. Finanzielle Aufwendungen entstehen dem Eigentimer hierbei
nicht

11. Bei den Arbeiten in der Nahe der unter Spannung stehenden Leiterseilen ist die Unfallverhi-
tungsvorschrift ,Elektrische Anlagen und Betriebsmittel" DGUV Vorschrift 3 der Berufsge-
nossenschaft Energie Textil Elektro Medizinerzeugnisse (BG ETEM) zu beachten. Die in der
VDE 0105, Teil 1, vorgeschriebenen Schutzabstande missen auf jeden Fall eingehalten
werden.

12. Der Einsatz von Baumaschinen wie Baukréane, Bagger, Planierraupen, Kippfahrzeuge usw.
istim Schutzstreifen ohne unsere besondere Zustimmung nicht gestattet.

14. Im Schutzstreifen durfen nur niedrigwachsende Blsche und Straucher angepflanzt werden,
die voll ausgewachsen eine Hohe von 10,00 m Uber E.O.K nicht Gberschreiten.

15. Baume sind in einem so grof3en Abstand zu den Leiterseilen anzupflanzen, dass der um-
fallende Baum im Endauswuchs die Leiterseile nicht bertihren kann.
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16.

17.

18.

19.

19.

20.

21.

22.

Vor Baubeginn ist unsere Abteilung N-E-H-H, Telefon: (0 23 51) 56 75-2 2537 oder -2 22
52 zu verstandigen.

Die Fertigstellung des Bauvorhabens ist schriftlich anzuzeigen. Eine Bescheinigung eines
Offentl. best. Verm.-Ing. Uber die Einhaltung der von uns angegebenen MindestmaRe und
maximale Bauhdhe mit Angabe des Hohenanschlussbolzens ist beizufligen.

Der Grundstickseigentimer bzw. der Bauherr verzichtet auf alle Ersatzanspriiche fur
Schaden durch Witterungseinflisse, z. B. durch von Seilen abfallenden Raureif, die an bzw.
in den Gebau- den entstehen kdnnten.

Sofern durch den Bau bzw. das Vorhandensein des im Schutzstreifen errichteten Bau-
werkes Schaden an unserer Leitung entstehen, verpflichtet sich der Eigentiimer, die Kosten
zu Ubernehmen, die zur Behebung des Schadens aufgewendet werden missen, gleichgultig,
ob der Schaden unverschuldet oder verschuldet hervorgerufen wurde. Der Eigentimer bzw.
Bauherr verpflichtet sich zum Abschluss entsprechender Versicherungen.

Entsteht infolge Nichtbeachtung v. g. Bedingungen oder Auflagen - auch fir die Zukunft
- ein Schaden, verpflichtet sich der Eigentimer bzw. Bauherr, samtlichen hieraus entste-
henden Schaden dem Geschadigten zu ersetzen und ENERVIE Vernetzt von allen etwaigen
gegen sie geltend gemachten Schadenersatzanspriichen - gleich welcher Art - freizustellen.
Auf eigene Schadener-satzanspriiche gegen Mark-E wird in diesen Fallen verzichtet.

Der Bauherr bzw. Eigentimer ist verpflichtet, dafiir zu sorgen, dass auch in Zukunft die
Bedingungen und Auflagen beachtet und eingehalten werden.

Sollte das Objekt verkauft werden, so muss auch der Erwerber diese ,Bedingungen”
ebenfalls einhalten und anerkennen.

Als Gerichtsstand flir etwaige Streitigkeiten wird Hagen vereinbart.

Der Schutzstreifen der Freileitungen ist durch ein Geh-Fahr- und Leitungsrecht gesichert.

12.2

VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

Um die beiden im Plangebiet stehenden Leitungsmasten der Hochspannungsfreileitungen

sind

erforderliche Schutzabstande 30 m zur Mastmitte einzuhalten. Dieser Bereich ist von

baulichen und sonstigen Anlagen freizuhalten. Im Bebauungsplan wird die Flache als von

Bebauung freizuhaltende Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB festgesetzt und damit

planungsrechtlich gesichert.

12.3

Para

FERNGASLEITUNGEN

llel zur BAB 45 verlaufen im westlichen Randbereich des Plangebiets die Ferngasleitun-

gen der Open Grid Europe. Fir die Leitungen ist ein Schutzstreifen von 10 m zu bericksichti-

gen.

Far diesen gilt:

Der Schutzstreifenbereich muss aus sicherheits- und dberwachungstechnischen Grin-
den von Bebauungen oder sonstigen Einwirkungen, die den Bestand bzw. den Betrieb
der Versorgungsanlagen beeintrachtigen oder gefahrden, freigehalten werden.

Im Endausbau von StraRen, Wegen und Uberfahrten darf eine Deckung von 1,0 m

nicht unterschritten werden.
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e Baume, Hecken und tiefwurzelnde Straucher dirfen grundsatzlich nur auBerhalb des
Schutzstreifenbereiches angepflanzt werden. Der Trassenverlauf der Versorgungsan-
lagen muss sichtfrei und begehbar bleiben.

Der Schutzstreifen der Freileitungen ist durch ein Geh-Fahr- und Leitungsrecht gesichert.

13 NUTZUNG VON SOLARENERGIE

Die Stadt Hagen verfolgt seit vielen Jahren aktiv eine nachhaltige Energie- und Klimaschutz-
strategie. Nachdem 1995 ein CO2-Minderungskonzept als Planungsgrundlage fir zukinftige
Aktivitdten im Bereich des Klimaschutzes erstellt wurde, hat die Stadt Hagen mit dem Rats-
beschluss von 2007 ihr Klimaziel von 1995 bekraftigt und eine Aktualisierung ihres Klima-
schutzkonzeptes beschlossen. Mit dem Klimaschutzkonzept der Stadt Hagen aus dem Jahr
2013 erfolgte eine Anknupfung an bestehende Konzepte sowie eine Aktualisierung der beste-
henden Entscheidungsgrundlagen im Bereich der lokalen Klimaschutzaktivitaten und Ergan-
zung um relevante aktuelle Erfordernisse fur zukinftige Klimaschutzanstrengungen in der
Stadt Hagen. Als genannte Mallnahme zum Klimaschutz sind vor allem die CO2-Einsparun-
gen zu nennen, die zu einem grofien Teil durch den Einsatz erneuerbarer Energien in den

privaten Haushalten erreicht werden kénnen.

Im Sinne des globalen Klimaschutzes und der stadtischen Zielsetzungen zum Energie- und
Klimaschutz hat der Rat der Stadt Hagen im September 2019 beschlossen, den Klimanot-
stand fur die Stadt Hagen auszurufen. Das bedeutet, dass die Stadt Hagen die Auswirkungen
auf das Klima sowie die 6kologische, gesellschaftliche und dkonomische Nachhaltigkeit bei
jeglichen davon betroffenen Entscheidungen bericksichtigt und — wenn moglich — die Ent-

scheidungen prioritdr behandelt, die den Klimawandel oder dessen Folgen abschwachen.

Ein wesentlicher Beitrag zum Schutz des Klimas ist die Nutzung von erneuerbaren Energien.
Die Nutzung von Sonnenenergie tragt erheblich dazu bei, den CO2-Ausstol im Sinne des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung zu reduzieren. Aus diesem Grund sollen zur Redu-
zierung des lokalen Energieverbrauchs die Mdglichkeiten zur Nutzung von Solarenergie in
diesen Bebauungsplan miteinbezogen werden sowie alternativ die Nutzung anderer erneuer-
barer Energien. Die Stadt Hagen will vor allem in den Neubaugebieten dafiir Sorge tragen,
dass Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energien ausgebaut werden. Das Baugesetzbuch
enthalt in den §§ 1 und 1a BauGB das Gebot, den Klimaschutz und die Klimaanpassung als
stadtebaulichen Belang in der Stadtentwicklung und damit in den Bauleitplanen zu bertcksich-
tigen und entsprechende Festsetzungen gemal § 9 Abs. Nr. 23b zu treffen. Danach kdénnen
im Bebauungsplan Gebiete festgesetzt werden ,in denen bei der Errichtung von Gebauden
oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische

MafRnahmen flr die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus
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erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden missen®. Insofern kon-
nen Uber die Bauleitplanung bauliche und technische Voraussetzungen gefordert werden, ein

Anschluss und die Nutzung der Energie indes nicht.

Im Bebauungsplan wird entsprechend festgesetzt, dass auf den Hauptgebauden Anlagen fiir
die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom und/oder Warme aus Solarenergie zu
errichten sind. Von der Festsetzung kann eine Ausnahme zugelassen werden, wenn nach-
weislich Anlagen flr die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom und/oder Warme
aus anderen erneuerbaren Energien installiert werden, da auch andere MaRnahmen zu der

geforderten CO2-Vermeidung bzw. Einsparung beitragen kénnen.

Im Plangebiet sind ausschlieRlich Flachdacher und flachgeneigte Pultdacher zuldssig, sodass
zur optimalen Nutzung der Solarenergie eine Aufstanderung der Solaranlagen notwendig wird.
Aufgestanderte Solaranlagen auf Flachdachern und flachgeneigten Pultdachern sind bis zu
einer Hohe von 1,5 m, gemessen vom obersten Dachabschluss, zulassig. Zum Dachrand von

Vollgeschossen missen sie einen Abstand von mindestens 0,5 m einhalten.

Mit den Festsetzungen werden dem gewlinschten Ausbau der regenerativen Energieversor-

gung im Sinne der Ziele der Stadt Hagen zum Klimaschutz im Plangebiet Rechnung getragen.

14 UMWELTBELANGE

141 UMWELTBERICHT / EINGRIFFSAUSGLEICHSBILANZIERUNG

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Umweltbericht erstellt, der einen geson-
derten Teil der Begriindung darstellt. Im Umweltbericht sind die Belange des Umweltschutzes
innerhalb von Bauleitplanverfahren nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB im Rahmen einer
Umweltprifung gemaf der Anlage zum BauGB zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten.
Des Weiteren wurde ein Landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt, der eine Bestandsauf-
nahme und Bewertung von Natur und Landschaft durchfihrt und darauf bezogene Beeintrach-
tigungen bei Baudurchfihrung und nach Bauabschluss ermittelt und bewertet. Bei Feststellung
erheblicher Beeintrachtigungen werden zuerst Vermeidungs-, Verminderungs- sowie Schutz-
malinahmen aufgezeigt. Falls Beeintrachtigungen bestehen bleiben, ist Ausgleich zu leisten.
Eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich wird abschlieRend im Landschaftspflegerischen

Begleitplan angeflihrt.

Die geplante gewerbliche Nutzung findet sich hauptsachlich auf dem ehemaligen Sport- / La-
geplatz sowie auf den Stellplatzen. Daher kommt es nur auf Gberwiegend verdichteten Flachen
zu einer weiteren Versiegelung. Aufgrund des hohen Anteils an versiegelte Flache kommt den

Schutzgut Flache eine geringe bis mittlere Bedeutung zu. Es kommt zu einer Zunahme des
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gewerblich bedingten Emmission (Verkehr: Larm und Schadstoffbelastung, Beleuchtung) und
in Teilbereichen dem Wegfall klimatisch gunstiger Pflanzenbestande. Aufgrund der Pragung
des Plangebietes durch Brachbereiche, Hochspannungsleitungen, der grasbestandenen
Gastrassen und der Lennetalbricke der BAB 45 kommt dem Landschaftsbild und der Erho-

lungsfunktion eine geringere Bedeutung zu.

Die Kompensation von Eingriffsfolgen erfolgt zum Teil durch MalRnahmen im Gebiet. Darliber
hinaus werden Beeintrachtigungen durch den Ankauf von Okowertpunkten kompensiert. Die
Durchfiihrung der KompensationsmaRnahmen im Plangebiet und der Erwerb der Okowert-
punkte durch den Vorhabentrager werden im ErschlieBungsvertrag gesichert. Entsprechend
der Anrechnung der erworbenen Okowertpunkte ist der Eingriff rechnerisch als ausgeglichen

Zu bewerten.

Einzelheiten sind dem Umweltbericht und dem Landschaftspflegerischen Begleitplan zu ent-

nehmen.

14.2 ARTENSCHUTZ

Die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

sind im Bebauungsplanverfahren zu beachten.

Die Artenschutzprifung der Stufe | (Vorprifung) kommt zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung
der im Gutachten aufgefiihrten Vermeidungsmalnahmen keine Verbotstatbestande durch die

Planrealisierung ausgeldst werden.

Nicht planungsrelevante Arten des Anhangs Il FFH-RL, die vor dem Hintergrund des Umwelt-
schadensgesetzes (USchadG)i. V. m. § 19 BNatSchG (Biodiversitatsschaden) zu berticksich-

tigen waren, sind nicht betroffen.

Fir Fledermause stellt das Plagebiet ein potentielles Nahrungshabitat mit geringer Qualitat
und nicht essenzieller Bedeutung. Quartiere kdnnen im noch vorhandenen Betriebsgebaude

nicht vollig ausgeschlossen werden.

Amphibien und Reptilen sind aufgrund ungeeigneter Habitatqualitaten nicht zu erwarten. Der
Nachtkerzenschwarmer kénnte aufgrund vorhandener Nahrungspflanzen auftreten und sich

dort fortpflanzen.

Zwei planungsrelevante Vogelarten wurden im Plangebiet beobachtet, weiter Arten als poten-
tielle Nahrungsgaste eingestuft. Aufgrund geniigend Ausweichquartiere in der Umgebung die

die Beeintrachtigung der Funktion als Nahrungshabitat artenschutzrechtlich nicht relevant.

Eine erhebliche Stérung wild lebender Tiere der streng geschitzten Arten und der europai-

schen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
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Wanderungszeiten, durch die sich der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert, wird fiir keine Art prognostiziert. Durch die Umsetzung artenschutzrechtlicher Mal}
kann ein Verstol gegen die Zugriffsverbote des § 44 (1) Nr. 1 bis 3 BNatSchG vermieden

werden.

Als textliche Hinweise werden daher folgende Erlauterungen in den Bebauungsplan aufge-

nommen:

Zum Schutz der Brutvégel und der Fledermause sind die Baufeldvorbereitungen, insbeson-
dere Rodungsarbeiten und Baumfallungen gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sowie die Besei-
tigung von Gebaudestrukturen generell auf den Zeit-raum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar
zu beschranken. Zu den Rodungsarbeiten gehort auch das Entfernen von Gebuschen. Da
einige Vogelarten (z.B. der Zaunkdnig) auch Nester in Bodenndhe oder Schnittguthaufen
bauen, muss das Entfernen dieser Strukturen im Baustellenbereich auch in diesen Zeitraum
fallen. Die MalRnahme leitet sich aus den Brutvorkommen und potenziellen Brutvorkommen im
Plangebiet ab. Dem Verbot der Tétung unterliegen alle europaischen Vogelarten. Auszuschlie-

Ren sind solche Verbotstatbestande nur, wenn diese Arbeiten auRerhalb der Brutzeit erfolgen.

Zum Schutz der nachtaktiven Tierarten (Fledermause, Eulen, nachtaktive Insekten) sind zur
Ausleuchtung der Auf3enanlagen, sowohl im Zuge der kommenden Bauarbeiten als auch bei
der spateren Beleuchtung der Gebaude, insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel zu
verwenden. Es sind vollstandig abgeschlossene Lampengehause gegen das Eindringen von
Insekten einzusetzen. Es sind Gehause zu verwenden, deren Oberflachen sich nicht mehr als
max. 60°C erhitzen. Die Lichtpunkthéhe der Scheinwerfer ist unter Beachtung der An-forde-
rungen an das Beleuchtungsniveau so gering wie méglich zu halten. Mehrere niedrige Licht-
quellen sind zu bevorzugen. Die Lichtausstrahlung sollte nur in den unteren Halbraum erfol-
gen. Ein Ausstrahlwinkel von kleiner 70° zur Vertikalen ist einzuhalten (Vermeidung von Streu-
licht und Streulichtverlusten). Hierzu kénnen Leuchten mit horizontal abstrahlender, asymmet-
rischer Lichtverteilung verwendet werden. Auf Anstrahlungen (z.B. von Gebaudefassaden o-
der angrenzende Gehodlzflachen) ist zu verzichten. Die Betriebszeiten der Beleuchtungsanla-
gen sind auf die im Sinne der Verkehrssicherheit erforderliche Dauer zu beschranken. Hierzu
kénnen Tageslichtsensoren zum Einsatz kommen. So sind nach Sonnenuntergang nur die
Bereiche auszuleuchten, in denen Tatigkeiten stattfinden. Gegebenenfalls kann hier eine ,Not-
beleuchtung” zum Einsatzkommen. Je nach Hersteller und gewinschter Lichtfarbe bzw. Nut-
zungsbereiche sind Leuchtmittel in einem warm-weif3en bis gelben-orangefarbenem Spektrum
zu verwenden. Eine Lichtfarbtemperatur von 3000 Kelvin darf dabei nicht Gber-schritten wer-

den.
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Zum Schutz potenziell vorkommender Nachkerzenschwarmer sind die Nahrungspflanzen
(Nachtkerzen und Weidenrdschen) in den betroffenen Bereichen vor Baubeginn bis Ende April
vor der Flugzeit der Art zu entfernen (regelmaRige Mahd oder Ausreiflden in der Flugzeit bis
Ende August). Schllipfende Falter suchen dann in ihrer Flugzeit andere Gebiete zur Eiablage
auf. Bodenarbeiten dirfen erst ab Ende August erfolgen. Gelingt dies aus baulogistischen
Griinden nicht, missen die Bestande der Nahrungspflanzen von Ende Juni bis Mitte August
auf vorkommende Raupen abgesucht werden. Diese sind in nicht betroffene Bereiche umzu-
setzen. Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhe-stéatten bleibt im raumlichen
Zusammenhang erhalten, weil Bestande der Nahrungspflanzen im westlichen Teil erhalten
bleiben und in vielen anderen Bereichen der Lenneaue existieren. Die Art ist sehr mobil, wenig

standorttreu und kann schnell neue Populationen bilden.

14.3 BODENSCHUTZ
Das Plangebiet ist nicht im Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Hagen aufgefuhrt.

Im Rahmen der durchgeflihrten Gefahrdungsabschatzung wurden Rammkernbohrungen- so-
wie Rammsondierungen und chemische Untersuchungen durchgefihrt, um Informationen zu

den Untergrundverhaltnissen und zu eventuellen Bodenbelastungen zu erhalten.

Die vorliegenden Auffullungsmaterialien zeigen eine Uberwiegend bodendhnliche Beschaffen-
heit aus umgelagerten Béden in Form von sandig-kiesigen bis lehmige oder gemischtkérnige
Bdden. Hinzu kommen Beimengungen von Felsbruch, Schotter, Schlacke sowie Bauschutt
und Ziegel-Resten und Anteile an Faulschlamm. Hinsichtlich der chemischen Parameter zeig-
ten die Materialien keine Uberschreitungen der Priifwerte der BBodSchV. Durch die ermittelten
Schadstoffgehalte und anschlieRender Bebauung mit Verkehrsflachen und Gebaudestruktu-

ren kann eine Gefahrdung fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch nicht abgeleitet werden.

Anhand des stofflichen Inventars der Aufflllungsmaterialien sowie der bindigen Deckschicht
zwischen dem tiefer vorliegenden, zusammenhangenden Grundwasserkorpers und dem Auf-
fullungskorper kann keine Gefahrdung fir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser abgeleitet

werden.

Es bestehen keine Nutzungseinschrankungen bei der geplanten Anderung der Bebauung bzw.

als fortbestehender Gewerbenutzung.

Im Zuge einer externen Verwertung ist bei den vorliegenden Auffullungsmaterial gemaf Un-
tersuchung nach der Ersatzbaustoffverordnung von Materialien der Zuordnungskategorie BM-
F3 auszugehen und somit ist mit entsprechend erhdhten Entsorgungskosten zu rechnen. Der

Einbau dieser Materialien ist alternativ in technischen Bauwerken eingeschrankt (bspw. unter
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versiegelten Flachen) mdglich und bedarf einer Abstimmung mit der zustandigen Boden-
schutzbehoérde. Weitere Details sind dem Umweltbericht und der Gefahrdungsabschatzung zu

entnehmen.
Auf dem Bebauungsplan sind zum Schutz des Bodens folgende textliche Hinweise vermerkt:

Fir den B-Plan gilt, dass nach § 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) in Verbin-
dung mit § 7 BBodSchG sich jeder so zu verhalten hat, dass schadliche Bodenveranderungen

nicht hervorgerufen werden.

Nach § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu

begrenzen.

Sollten Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenverdnderungen
auf dem Gelande festgestellt werden, so ist die Untere Bodenschutzbehdrde gemal § 2 Abs.
1 LBodSchG unverzuglich zu verstandigen. In diesem Fall behalt sich die Untere Bodenschutz-

behorde weitere Auflagen vor.

14.4 LARMSCHUTZ

Zur Bestimmung der auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen wurde eine schall-
technische Untersuchung in Auftrag gegeben. Zum einen wurde untersucht welcher Gewerbe-
und Verkehrslarm durch das geplante Gewerbegebiet auf die benachbarte Wohnbebauung zu
erwarten ist. zum anderen wurde die auf das Plangebiet einwirkende Verkehrslarmbelastung

bestimmt.

Es zeigt sich, dass sich im Tagzeitraum von 06.00 bis 22.00 Uhr bezogen auf den Gewerbe-
larm auch unter Berlicksichtigung der gewerblichen Vorbelastung keine Konfliktsituation zu
erwarten ist. Wahrend des Nachtzeitraum von 22.00 bis 06.00 Uhr sind fur das geplante Ge-
werbegebiet Einschrankungen erforderlich, die denen der benachbarten bestehenden gewerb-
lichen Nutzung entsprechen. Wird in den Nachstunden der flir gewerbliche Nutzungen Ubliche
flachenbezogene Schallleistungspegel LWA von 60 dB(A) auf 52 dB(A) reduziert, sind auch in
der Nachtzeit keine Konfliktsituationen zu erwarten. Fiir das Feuerwehrgerate aus wird be-
rucksichtig, dass sich der Regelbetrieb auf den Tagzeitraum zwischen 06.00 und 22.00 Uhr
beschrankt. In den Nachtstunden fallt kein Regelbetrieb an. Einsatz und Notfallfahrten fallen

unabhangig von Tag- Nachtzeitraum nicht in den Anwendungsbereich der TA-Larm.

Die Verkehrslarmsituation wird maf3gebliche durch den StralRenverkehr der Verbandsstralle L
674 und der BAB 45 bestimmt. Die dem Bebauungsplanverfahren zugrunde liegenden Ver-

kehrsuntersuchung gehrt aufgrund der GréRe des Plangebiete von einem geringen taglichen
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Verkehrsaufkommen aus. Dieses verteilt sich auf beide Fahrtrichtungen der Verbandsstrale
und der Villigster StralRe. Bedingt durch die relativ geringe zu erwartende Verkehrsmenge und
die Aufteilung in insgesamt drei Fahrrichtungen ist die mit der Nutzung des geplanten Gewer-
begebietes zu erwartender Zunahme des Verkehrsaufkommens von untergeordneter Bedeu-

tung. Eine maligebliche Steigerung der Verkehrslarmbelastung ist daher nicht zu erwarten.

Aufgrund der herrschenden verkehrlichen Vorbelastung werden die flr geplante gewerbliche
Nutzung im Plangebiet geltenden Schalltechnischen Orientierungswerte von OW = 60 dB(A)
an einzelnen Immissionspunkten Uberschritten, sodass Schallschutzmalinahmen erforderlich
werden. Schallschutzwande als aktive Schallschutzmalinahmen befinden sich bereits entlang
der BAB 45. Im Bereich der Verbandsstralie bieten sich diese aufgrund der haufig erforderli-
chen Unterbrechungen nicht als Mallhahmen an. Dementsprechend sollen durch passive
SchallschutzmalRnahmen wie Schallschutzfenster und Schallddmmung der Auf3enhiille der
Gebaude zumindest die schutzbedurftigen Innenbereich der Gebaude vor von aul3en eindrin-

gendem Larme geschutzt werden.

14.5 KAMPFMITTELBELASTUNG

Eine von der Stadt Hagen beim Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Arnsberg
eingeholte Luftbildauswertung hat flr das Plangebiet keine erkennbare Belastung ergeben,

sodass keine Kampfmittelbeseitigungsmalnahmen erforderlich sind.

Fur das Plangebiet verbleibt dennoch ein Restrisiko einer Kampfmittelbelastung, weil das Vor-
handensein von Kampfmitteln nie vollig ausgeschlossen werden kann. Insbesondere bei Er-
deingriffen ist deshalb mit besonderer Vorsicht vorzugehen. Weist bei Durchfiihrung des Bau-
vorhabens der Erdaushub auf aulRergewohnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Ge-
genstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die zustandige Polizeidienst-
stelle oder der Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung der Stadt Hagen sofort zu

verstandigen.

14.6 HOCHWASSERRISIKO

Gemal den Hochwasserrisikokarten zur Lenne der Bezirksregierung Arnsberg besteht fir das
Hochwasserszenario ,HQextrem“ und ,HQ100“ das Risiko einer Uberflutung im Bereich der
geplanten ErschlieRung, bei einem extremen Hochwasser kann auch der westliche Randbe-
reich der geplanten Gewerbeflache betroffen sein. Bei haufigem Hochwasser (HQ10) besteht
das Uberflutungsrisiko nur fiir die beriicksichtigte naturrdumliche Flache. Durch eine mdgliche

Anschiittung des Gelandes kann das Uberschwemmungsrisiko gemindert werden.
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Abb. 4 Hochwasserrisiko
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Im Zusammenhang mit den Anderungen im Rahmen des Neubaus der Lennetalbriicke der

BAB 45 und der geplanten Renaturierung der Lenne ist ggf. eine Neubewertung der Uber-

schwemmungssituation erforderlich.

Von den vorléufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten der Lenne ist das Plangebiet nicht

betroffen.

15 DENKMALSCHUTZ

Nach bisherigem Kenntnisstand werden bodenpflegerische Belange im Geltungsbereich der

Planung nicht berGhrt.

Die LWL-Archaologie fur Westfalen gibt zudem folgenden Hinweis, der auf dem Bebauungs-

plan als textlicher Hinweis vermerkt ist:

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-
Archaologie flur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), un-
verziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum
23



Stadt Hagen Begriindung zum Bebauungsplan Nr.1/22 (706) Gewerbegebiet Unterberchum

Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere
Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet. Die Obere Denkmalbehoérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Unter-
suchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies flir die Betroffenen
zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegentiber der Eigentimerin oder dem
Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstlicks, auf dem Boden-
denkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Malinahmen zur
sachgemalien Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur
Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16
Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).
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16 FLACHENBILANZ

Bezeichnung Wert Anteil
Geltungsbereich 17.988 m? 100 %
Gewerbegebiet 11.674 m? 65%
Verkehrsflachen 1079 m? 6 %
private Griinflache 5.236 m? 29 %

Abb. 4 Flachenbilanz

17 GUTACHTEN

Folgende Gutachten wurden fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes erstellt und kénnen im
Verwaltungsinformationssystem ALLRIS bzw. Blrgerinformationssystem und als Original in

der jeweiligen Sitzung eingesehen werden:

- Artenschutzprifung Stufe I, Weluga Umweltplanung, April 2024
- Umweltbericht, Artenreich Umweltplanung, Mai 2024

- Landschaftspflegerischer Begleitplan, weluga Umweltplanung GmbH, April 2024

- Gefahrdungsabschatzung, KIB Unna GmbH, Februar 2024

- Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten, Ing.-Bulro fir Akustik und Larm-Immissions-
schutz Buchholz - Erbau-Rdschel - Horstmann PartG, Januar 2023

- Verkehrstechnische Untersuchung, IGEPA Verkehrstechnik GmbH, Dezember 2023

Der Oberblrgermeister

In Vertretung

Henning Keune

(Technischer Beigeordneter)
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