HAGEN

Stadt der FernUniversitat

Bebauungsplan Nr. 8/16 (676)
Wohnbebauung noérdlich der Stralde Kuhlen Hardt
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Zeichenerklarung

Festsetzungen (§ 9 Abs. 1, 4 und 7 des Baugesetzbuchs - BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 16 - 19 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO
Il Zahl der Vollgeschof3e als Hochstmald gem. § 16 BauNvO

OKFF minimale und maximale Hoéhe der Oberkante Fertigfulboden (OKFF)

Die OKFF wird bestimmt im jeweiligen Erdgeschoss Uber der Oberkante der dem Baugrundstiick
zugeordneten 6ffentlichen Verkehrsflache in Meter (m)

TH minimale und maximale Traufhdhe baulicher Anlagen Gber OKFF in Meter (m)
Die Traufe wird bestimmt durch die Schnittlinien der AuBenflachen der Umfassungswand mit der Oberkante

der Dachhaut. Bei Pultddchern ist die untere Schnittlinie der Dachhaut mit der Umfassungswand maf3gebend.

GHmax. maximale Gebaudehdhe baul. Anlagen Uber OKFF in Meter (m)

Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen
Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB . V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)

A nur Einzelhduser zuléssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVvO)
AN nur Hausgruppen zuléssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Die tatséchlich Uberbaubaren Grundstticksflachen ergeben sich unter Beruicksichtigung
der Vorschriften Uber Abstandsflachen (§ 6 BauO NRW 2018). Im Einzelfall darf jedoch
der bebaubare Grundstiicksanteil der Baugrundstticke (die zuldssige Grundflache) ent-
sprechend dem festgesetzten Maf? der baulichen Nutzung nicht Uberschritten werden.

=== Baugrenze mit zugeordneter Verkehrsflache zur Ermittlung der OKFF im Erdgeschoss

==—==Baulinie mit zugeordneter Verkehrsflache zur Ermittlung der OKFF im Erdgeschoss

=== Baugrenze Staffelgeschoss, um 1,5 m von dem darunter liegenden Geschoss abgesetzt

TTF
Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)
FD Flachdach
PD Pultdach
SD Satteldach
WD Walmdach
0-5° Dachneigung (als Beispiel)
-«—>»  Firstrichtung
—> Ausrichtung der Traufe bei Pultdacher: Pfeil zeigt in Richtung der Traufe

Die Art und das Maf} der baulichen Nutzung, die Bauweise, die Stellung der baulichen Anlagen und
die auere Gestaltung nach § 89 BauO NRW 2018 sind, soweit sie festgesetzt werden, in einer
Nutzungsschablone dargestellt.

Art der baulichen] OKFF als Mindest- OKFF
Nutzung und HéchstmaR WA | 05m-10m
Grund- gZeangh%i;\éC;::; 04 1|1
flachenzahl Hochstman ,
Traufhthe als TH
Mindest- und Bauweise 45m-6,5m
Héchstmald
Maximale Dachform, ggfls. GHmax. | sb30-45°
Gebaudehthe mit Neigungg 9,5m PD5-15

Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

Textliche Festsetzungen

Fir das gesamte Plangebiet gilt:

Zuldssigkeit von Nutzungen in den Wohngebieten (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5, WA 6) sind gem. § 4
BauNVO zulassig:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen gemaf} § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) kein Bestandteil des Bebauungsplans.

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

Der obere Bezugspunkt fur die Traufththe ist der Schnittpunkt der Gebdudeaulenwand mit der
Oberkante Dachhaut bei geneigten Dachern. Bei Pultdachern ist die untere Schnittlinie des
Daches mit der Umfassungswand mafRgebend. Der obere Bezugspunkt fir die maximale
Gebaudehohe ist die Oberkante der baulichen Anlage. Der untere Bezugspunkt fir die Trauf-
und Gebaudehdhe ist die Oberkante Fertigfullboden (OKFF) im Erdgeschoss. Die OKFF wird
Uber der Oberkante der dem Baugrundstick zugeordneten o&ffentlichen Verkehrsflache
festgesetzt. Gemessen wird im rechten Winkel, ausgehend von der Mitte der Verkehrsflache
zugewandten Gebaudefront, zu dem betreffenden Fahrbahnrand. In Fallen, in denen keine
Verkehrsflache im rechten Winkel vor der Mitte der Gebaudefront liegt, ist die nachstgelegene
Fahrbahnrandhéhe der zugeordneten Verkehrsflache maRgebend.

Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen koénnen durch technische Aufbauten wie
Schornsteine, Luftungsanlagen und Anlagen zur Nutzung der Solarenergie um bis zu 1,5 m
Uberschritten werden, wenn diese einen Mindestabstand von 0,5 m zum Dachrand einhalten.

Telekommunikations- und sonstige Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13

BauGB)
Die Fiihrung von Telekommunikations- und sonstigen Versorgungsleitungen hat unterirdisch zu
erfolgen.

MaBnahmen zum Uberflutungsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

Samtliche Gebaudedffnungen missen mindestens 20 cm Uber dem an das Gebaude
anschlieBenden Gelande liegen. Dies gilt fur das Hauptgebdude einschliefllich der
Nebengebdude, die mit diesem verbunden sind.

Kodnnen die festgesetzten 20 cm in begriindeten Fallen nicht oder nur mit sehr hohem Aufwand
eingehalten werden, kénnen andere geeignete Objektschutzmalinahmen in Abstimmung mit
dem Wirtschaftsbetrieb Hagen (WBH) vorgenommen werden.

MaRnahmen zum Schutz des Bodens (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen, ihrer Zufahrten und
sonstiger Wege und Terrassen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z. B.
Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zuldssig. Auch
Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.

MaBnahmen zum Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 Abs. 1
BNatSchG i. V. m. Abs. 5 BNatSchG)

Im Rahmen einer vorgezogenen Ausgleichsmal3nahme sind vor Entfernung von Gehdlzen 15
kiinstliche Nisthilfen unterschiedlicher Typen (z. B. Fa. Schwegler Typen 1 FF, 3 FF, 2 FN, 1
FW) anzubringen, die kurzfristig als Ersatzquartier fiir Fledermause zur Verfigung stehen. Die
Planung und Anbringung der Kasten ist durch einen Fachbiologen beratend zu begleiten. Die
Kasten sind einmal jahrlich zu reinigen und auf Funktionsfahigkeit zu prifen. Defekte Kasten
sind zu reparieren oder zu ersetzen. Die Kéasten tragende Baume sind dauerhaft aus der
Nutzung zu nehmen.

Anlagen zur Nutzung der Solarenergie (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Auf den Hauptgeb&uden sind Anlagen fur die Erzeugung, Nutzung und/ oder Speicherung
von Strom und/oder Warme aus Solarenergie zu errichten. Von der Festsetzung kann eine
Ausnahme zugelassen werden, wenn nachweislich Anlagen fir die Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Strom und/oder Warme aus anderen erneuerbaren Energien
installiert werden.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
Terrassen durfen die iberbaubaren Grundstiicksflachen um maximal 3,0 m Uberschreiten.

Die Regelungen zur Stellung der baulichen Anlagen gemaf} zeichnerischer Festsetzung gelten
nicht fir Nebengebdude mit einer Grundflache von weniger als 30 m2

Flachen fiir Stellplatze und Garagen sowie Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Flachen fiir das Anpflanzen sowie fiir Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nrn. 25a und b BauGB)

Die vorhandenen gemischten Gehdlzbestande sind zu erhalten. Abgange jeglicher Art sind
gleichartig und gleichwertig innerhalb eines Jahres nachzupflanzen.

Im WA 4 ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick je vier Stellplatze ein mittelkroniger Laubbaum
als Hochstamm mit einem Stammmindestumfang von 18 - 20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

In den Flachen sind lebensraumtypische Hecken anzulegen. Als hierfiir geeignete Arten sind
Haselnuss, Heckenkirsche, Holunder, Kreuzdorn, gewodhnlicher Schneeball, Hartriegel,
Schlehe, Waldrebe, WeilRdorn und Hundsrose zu verwenden. Zudem sind Baume 2. Ordnung
zu pflanzen. Als hierfur geeignete Arten sind Eberesche, Hainbuche, Feldulme und Wildkirsche
zu verwenden. Pflanzung in Reihen, Abstand 1,1 m, fiir Edelgehdlze 2 m.

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

In der Flache sind lebensraumtypische Feldgehdlze anzulegen. Als hierfiir geeignete Gehdlze
sind Holunder, Vogelkirsche, Hainbuche, echte Mispel, Pfaffenhitchen, Hundsrose,
Heckenrose, Waldrebe, Weiltdorn, Hasel, Schlehe, Wacholder, Feldahorn, Holzapfel, Birne,
Hangebirke, Efeu, Hartriegel Stieleiche, Rotbuche und Spitzahorn zu verwenden. Die Geholze
sind in ausreichend grof’en Pflanzgruben (1,5-fache Durchmesser des Wurzelballens) und in
Reihen, Abstand 1,1 m, fir Edelgehdlze 2 m, zu setzen. Die Randbereiche sind mit
Obstbdumen (z. B. Holzapfel, Wildbirne) oder sonstigen Geholzen 2. Ordnung zu gestalten. Es
dirfen nur reine Arten angepflanzt werden. Auf Zichtungen ist zu verzichten.

In der Flache ist eine artenreichen Mahwiese mit einer hierflir geeigneten Saatgutmischung
anzulegen. Die Diingung ist ein Jahr vor der Realisierung einzustellen. Vor der Aussaat der
Wiese muss die betroffene Flache kurz gemadht und Pflanzen sowie Pflanzenreste entfernt
werden. Die Erde ist mit einem Sand/Kalk-Gemisch zu vermengen und eine
Wildblumenmischung auszusden und innerhalb der ersten 4 Wochen regelmalig zu
bewassern.

Die Wiese ist 2 x im Jahr (Anfang Juni und Ende September) zu mahen, das Schnittgut ist zu
entfernen und jegliche Dingung und der Einsatz von Pestiziden sind untersagt.

In den Flachen sind lebensraumtypische Hecken anzulegen. Als hierfiir geeignete Arten sind
Haselnuss, Heckenkirsche, Holunder, Kreuzdorn, gewodhnlicher Schneeball, Hartriegel,
Schlehe, Waldrebe, Weildorn und Hundsrose zu verwenden. Zudem sind B&ume 2. Ordnung
zu pflanzen. Als hierfur geeignete Arten sind Eberesche, Hainbuche, Feldulme und Wildkirsche
zu verwenden. Pflanzung in Reihen, Abstand 1,1 m, fiir Edelgehélze 2 m.

Ortliche Gestaltungsvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO
NRW)

Fiir das gesamte Plangebiet gilt:

Einfriedungen

Nicht lebende Einfriedungen in Form von Mauern, Flechtzdunen u. &. sind im Vorgartenbereich
- Bereich zwischen zugeordneter Verkehrsflache und Hauptgebaude - bis max. 1 m zulassig.
Lebende Einfriedungen sind nicht héher als 1,5 m in Form von Hecken, Strduchern u. a.
zulassig. Gemessen wird Uber der Oberkante der zugeordneten Verkehrsflache.

Grundstiickseinfriedungen an den nicht der zugeordneten Verkehrsflache zugewandten
Grundstlcksgrenzen sind in nichtlebender Form bis 1,2 m Hohe zuldssig. Nichtlebende
Einfriedungen ab 1,2 m sind bis zu 2,0 m zuldssig, wenn diese begriint sind. Lebende
Einfriedungen sind bis zu 2,0 m zuléssig. Begleitend zu lebenden Einfriedungen dirfen
nicht lebende Einfriedungen bis zu 2,0 m Ho6he an der von der benachbarten
Grundstucksflache abgewandten Seite errichtet werden. Die einzelnen Elemente der
nichtlebenden Einfriedung missen einen Mindestabstand zum Boden von 15 cm
aufweisen. Unterer Bezugspunkt der zulassigen Hohe ist das vorhandene Gelande.

Mullbehalterstandplatze

Samtliche sich auflerhalb des Gebdudes befindenden Millbehalterstandplatze sind in Form
einer Pergola oder Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank- und / oder Kletterpflanzen
oder einer Hecke dauerhaft einzugriinen.

Fassadengestaltung

Die AuRenwande von Gebauden sind als Putz-, Holz-, Ziegel- oder Glasfassaden auszufiihren.
Fassadenanstriche mit roten Farben sowie Fassaden mit rotem Klinker, grelle, fluoreszierende
und spiegelnde Fassaden - Glas ausgenommen - sind unzuldssig. Die Errichtung von
Fachwerk oder von fachwerkimitierenden Gestaltungselementen (Aufkleber, Holzvorsatz,
Scheinarchitektur etc.) ist unzulassig.

Haustechnische Geréate und Anlagen

Klimagerate, Klimaanlagen, Warmepumpen u. &. technische Gerate sind im Vorgartenbereich -
Bereich zwischen zugeordneter Verkehrsflaiche und Hauptgebdude - sowie zwischen
Vorgartenbereich und den seitlichen Grundstiicksgrenzen unzuldssig. Hiervon koénnen
Ausnahmen zugelassen werden, wenn die Anlagen dauerhaft eingegriint oder anderweitig

Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehorde die
Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16
Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW).

Gegenliber der Eigentimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten
eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass
die notwendigen MaRnahmen zur sachgemafRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur
Klarung der Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Bodenschutz

Fir den B-Plan gilt, dass nach § 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) in
Verbindung mit § 7 BBodSchG sich jeder so zu verhalten hat, dass schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Nach § 1 Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden, dabei
sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Sollten Anhaltspunkte fiir
das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderungen auf dem Gelande festgestellt
werden, so ist die Untere Bodenschutzbehdrde gemal § 2 Abs. 1 LBodSchG unverziglich zu
verstandigen. In diesem Fall behélt sich die Untere Bodenschutzbehdrde weitere Auflagen vor.
Mutterboden ist in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
zu schutzen. Ein ggf. erforderlicher Massenausgleich hat méglichst innerhalb des Baugebietes
zu erfolgen.

Der auf dem Gelande liegende belastete Reitsand wird vor Satzungsbeschluss komplett
entfernt.

Einsehbarkeit von DIN - Vorschriften

Soweit in diesem Bebauungsplan auf DIN-Vorschriften Bezug genommen wird, kénnen diese
bei Bedarf beim Fachbereich Geoinformation und Liegenschaftskataster der Stadt Hagen
eingesehen werden.

Kampfmittelvorkommen

Fir die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches, die nicht als Bombardierungs- und
Stellungsbereiche gekennzeichnet sind, verbleibt ein Restrisiko einer
Kampfmittelbelastung, weil das Vorhandensein von Kampfmitteln nie véllig
ausgeschlossen werden kann. Insbesondere bei Erdeingriffen ist deshalb mit besonderer
Vorsicht vorzugehen. Weist bei Durchfiihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf
aufldergewodhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstéande beobachtet, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und die zustidndige Polizeidienststelle oder der
Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung sofort zu verstandigen.

Uberflutungsschutz

Der Wirtschaftsbetrieb Hagen (WBH) gibt folgenden Hinweis:

Bei der Modellierung des Baugeldndes ist in Abhangigkeit von der Topografie darauf zu achten,
dass die FlieRwege des oberflachig abflieRenden Regenwassers nicht durch die geplanten
Gebaude ganzlich unterbrochen werden, um einen Aufstau vor dem Gebaude bzw. den
Gebaudedffnungen zu vermeiden.

Eine Voraussetzung fiir einen funktionierenden Uberflutungsschutz ist der Einbau der
erforderlichen Schutzeinrichtungen gegen einen Rickstau aus der Kanalisation unter
Beachtung der Riickstauebene (Riickstauverschliisse, Hebeanlagen etc.).

Gebaude sind unter Beriicksichtigung der wechselnden Grundwasserstande zu planen und zu
bauen. Dabei ist zu beachten, dass Wasser aus Drainagen zum Schutz von Geb&auden der
offentlichen Misch- und Schmutzwasserkanalisation nicht zugefihrt werden darf. Keller
einschliellich Kellerschachte sind daher so abzudichten, dass diese Abdichtung auch ohne
Drainage auf Dauer funktioniert. Weitere Informationen kénnen der Homepage des WBH
entnommen werden.

In der Gestaltungsrichtlinie des Baugebiets ist die notwendige Geldndemodellierung zum
Schutz vor Uberflutung fir das gesamte Baugebiet als auch insbesondere fir die
Einzelhausbebauung nérdlich der Planstrale F erlautert.

Externe KompensationsmaBnahmen

Die externe Kompensation im Umfang von 38.737 Wertpunkten erfolgt Uber die folgenden
Okokonto-MaRnahmen in der Gemarkung Dahl, Flur 14: MaBnahme Nr. 1 befindet sich auf dem
Flurstiick 956 (Aufwertung Wiese zu Streuobstwiese). Fiir die Kompensation werden 2.154
Okopunkte gekauft. 1.743 Punkte wurden auf dem Flurstiick 597 von der MaRnahme Nr. 4
(Umwandlung Fichtenbestand zu Niederwald) gekauft. Die MaRnahme Nr. 7 (Umwandlung_
Fichtenbestand zu Eichenmischwald) befindet sich auf dem Flurstiick 55, hier werden 19.668
Okopunkte fiir die Kompensation gekauft. Die Manahme Nr. 8 (Umwandlung Fichtenbestand
zu Niederwald) befindet sich auf Flurstick 59. Auf dem Flurstick 100 befindet sich die
Mafnahme Nr. 9 (Umwandlung Fichtenbestand zu Buchenmischwald).

Das Okokonto wurde von der unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Hagen eingerichtet und
anerkannt. Der Erwerb der Okopunkte durch die HEG wird Uber einen Kaufvertrag mit dem
Okokontoinhaber und tber den ErschlieBungsvertrag zum Plangebiet gesichert.
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bok) /. 7 8 \@ 1484 e Dachbeqgri 45Si ' { gl i Im Allgemeinen Wohngebiet 5 (WA 5) sind Satteldécher mit einer Dachneigung zwischen
s 0 Slisitel ‘ - . . grinung zuldssig. Um eine Dachbegrinung zu ermdglichen, sind Anlagen zur 1 ! ; SV ) . .
f - < A ol 2 \ ) Offentliche Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Nutzung der Solarenergie innerhalb der Dachbegriinungsfliche aufzustandern und @ mindestens 30° und maximal 45° zulassig. Es wird bescheinigt, dass der Rat der Stadt Hagen am 15.12.2016 nach § 2 Abs. 1
| : ¢ X o % ) ) . o unterhalb der Anlage zu begriinen. Baugesetzbuch die Aufstg_llu.ng dieses Planes beschlossen hat. Der Beschluss
5 = ~ \(c&e : % RN > ] Offentliche Griinflache @ Im Allgemeinen Wohngebiet 6 (WA 6) sind Flachdacher, Pultdacher, Satteldacher und wurde am 13.01.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.
@ 135 « ’ ?\6(\5 2 \\ Zweckbestimmund: In den Allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 300 m? Grundstiicksfliche ein Walmdacher zulassig. Hagen
' ‘ > 500 o8 N Sporla . : standortgerechter, heimischer Baum (2. oder 3. Ordnung) zu pflanzen und dauerhaft zu ) ] ) . o e —
) N @ \\ 1483 Ballspielplatz erhalten. Alternativ kann auch je angefangene 300 m? Grundstiicksflache ein :51 dﬁn AIIgemelneg_ Woh5n°geb|((jat(|?)nIt%j "u?wd 3 (:NA 2 lIJ:;ld r:/VA 3) smd_Flﬁchdgocherdmn eme: Dor ost;g?;uﬂggfmneister
S X S Q \ LS . standortgerechter, heimischer Grostrauch gepflanzt werden. Abgénge jeglicher Art sind achneigung von DIs zu 5° und Fultaacher mit einer Dachneigung zwischen o= und maxima _
9 ’ A\ &= e " \6'5\03 io \\ -\ Spielplatz gleichartig und gleichwertig innerhalb eines Jahres nachzupflanzen. Die folgende 20° zuléssig. Im Auftrag:
| ‘ . y NS . 11 N a N Pflanzauswahlliste ist zu verwenden: _ _ _ o
/ o X ‘ 2, s N~ TP 1493 Y \ \\\ Fiichen fir den Hoch hutz und die Reaeluna des W b In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 4 (WA 1 und WA 4) sind Flachdacher mit einer Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch erfolgte vom
A o R \L AP 3 /( A/( i ] N - b\ achen fur aen FHochwasserscnulz und die Regelung aes Vvasserabliusses - Feldahorn (Acer campestre), GroRstrauch bis Kleinbaum, 5 - 15 m hoch, Dachneigung von bis zu 5° zulassig. 27.01 20209bisgzum 07.02.2020 durch &ffentliche Unter?ichtung und Eré?'terung Die
e / \ 157,6m K o763 ‘iielia 158,77 158,67 3 P ? '/ ) xlﬁfié/\\\ m:\ m; , (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Hochstamm, 3 mal verpﬂanzt, 14 - 16 1.t U<, .
\ N \\ . W L7 B ' COO - D A W > | \\1/539] \‘// ) " _ - Zweigriffliger Weilldorn (Crataegus laevigata), GroRstrauch bis Kleinbaum, 2 - 6 Stellplatze ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 17.01.2020.
N o8 2\ ST e\ 1723 NN EREISSTT. e X \ ) \™ [T Umorenzung von Fldchen fiir Hochwasserschutzanlagen und fir die Regelung m hoch, Solitar, 3 mal verpflanzt, 150 - 200 In den Allgemeinen Wohngebieten 1, 2, 3, 5 und 6 (WA 1, WA 2, WA 3, WA 5 und WA 6) sind
SN A SN \\ NS +1afom ®<4> Y 4 L f\ M\ LF N VA TN Kes X des Wasserabflusses (s. textliche Festsetzungen 5, 6, 7 und 9) - Kornelkirsche (Cornus mas), GroRstrauch, 4 - 7 m hoch, Strauch, 3 mal verpflanzt, pro Wohneinheit 2 private Stellplatze nachzuweisen. Hinweis: Die Aufstellflachen vor den Hagen, Stadt H
vl : B 99, -\ SN : See - im Container, 100 - 125 Garagen werden als Stellplatzflache mit angerechnet. adt Magen
‘ \ oe NN * Z . f 3 . e Der Oberbirgermeister
r \ 5 /( N o ) \ Y - Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Grof3strauch, 3 - 7 m hoch, Solitér, 3 mal .
& S S A\ 580 ¢ @ eSO < NP " 1494 / A Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, verpflanzt, 150 - 200 @ Im Allgemeinen Wohngebiet 4 (WA 4) ist pro Wohneinheit 1 Stellplatz nachzuweisen. Im Auftrag:
g o \ DA @ 13 X X ’W: R g P )| TR L zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) - Eberesche (Sorbus aucuparia), Kleinbaum, 6 - 12 m hoch, Hochstamm, 3 mal
2157, 2m 584 . . (R 1A P o4z N e , - .
\ WAL 2 OY7é - %\ \\3'5903 s d};‘ ‘ WA 6 (C))l;gF 1 ey N \ \ o\ b 3’\ X Gé'b 1618 - // O V = Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur Ent VerpﬂanZt 14-16 - Der Rat der Stadt Hagen hat am nach § 3 Abs. 2 Baugesethuch diesen
- 4 “ W-| OKFF ) 25m-1,8m of £ ®\ o5 ey ) \ ) : ' ] . iy as . . Bebauungsplan-Entwurf beschlossen.
WA . P — ! \ - | - \ K Natur und Landschatt (s. textliche Festsetzungen 15 - 17 : asp
’ 2] TN 4 0,25m-0,75 o \ . \ ~ / wicklung von Natur und Landschaft (s. textliche Festsetzungen ) Fur Teilflichen des Plangebiets gilt: g
B 7 4 Py 2 — Qe v, = | kg v e ennzeichnungen gs s ssaus)
& 04 / foose—— y N . 2 - ! P . .. .. . . )
« £ \\5 e 7 Z ) N - + ‘/( ) NSNS pe- 1692 T | Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen
[ ) - 5m 40m-6,5m < SN p ' I . i Bombardierungs- und Stellungsbereiche
GHmax. | rpo. \ AL < 1695 y & , \ , - . - Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) omt 'g g _ _
10,5m v /4 AD : . \\ G;gnax. FD, PO, Y 4 o\ - \ g;gézzzg?énzﬂgsﬁ%ns?&?ned:ré%(;?l ;lrJ]rZ Espgra]r;ilécige\?oﬁng ef\l/\J/; (sj,lsee IrEnrhaItung von @ In dem Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) kénnen geringfiigige Abweichungen von den Fur die durch Signatur gekennzeichneten Flachen (Bombardlerungs- und Stellungsbereiche) Oberbiirgermeister Schriftfiihrer
L . 4 GHmax || b0 Ne \ 1@\ oo > m ' : ° / 3 s N - TH8 - ’ 9 9 zeichnerisch festgesetzten Stellungen der baulichen Anlagen zur optimalen Ausnutzung der existiert ein Verdacht auf Kampfmittel. Fur die zu bebauenden Flachen und Baugruben im
N - ey Quar‘tlerspl tZ 10'5\t£Q /// @ \ + s L/ ,\ : | { \’ \ K \\\ ~ ese (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstaben a und b sowie Abs. 6 BauGB) So|arenergie um bis zu 5 Grad in sudliche Richtung Zuge|assen werden. Bereich der OfoombardieSrungs- und StoellunngereiChSe ist eine Sondierung beim
¥ : e \ fe2m A K ! ‘ e Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung der Stadt Hagen zu beantragen. Zu Dieser Bebauungsplan-Entwurf und die Begriindung wurden nach § 3 Abs. 2
o z/ 1 ) | @® \ -~ - . « g SN Fi\\' /é \ \ /‘ Anpflanzung und langfristiger Erhalt der Vegetation (s. textliche Festsetzung 14) rIflléc‘:lh;n fgrB S_te\lllplétz§e2L:;n:bGa;agen r:\c;g)ie Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 bﬁaChl:enkiStt dgsfl\il}erkblatt fur Baugrundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittelverdacht Baugesetzbuch ?rofn bis g eigsch"emich im I§nternet ver-
e - 1605m ® \ i o r.4 BauGBi. V. m. s. 5 Bau ohne konkrete Gefahr. 5 i 5 i . Di tibli
A %\\(,a o : ” — ur \ ~ Phlarzbindung und langfristiger Erhalt der Viegetation (s, textiche Festsetzung 12) offentlicht und 6ffentlich ausgelegt. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am

@ In den Allgemeinen Wohngebieten 1, 2, 3, 5 und 6 (WA 1, WA 2, WA 3, WA 5 und WA 6) sind Bodenbelastungen
Carports und Garagen aulBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nur innerhalb der Fur die durch Signatur gekennzeichneten Flachen (Bodenbelastungen) existiert ein Hagen,
jeweils festgesetzten Flachen (Ga und Ca) zuldssig. Im Vorgartenbereich, definiert als Bereich konkreter Verdacht auf Altlasten.
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T Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) (s. textliche Festsetzung 11)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
—-e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete und unterschiedlicher Zweckbestimmungen
@ siehe textliche Festsetzung

4—— Zusammengehdrige Baugebiete

Bestandsdarstellungen und sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

e— ¢ Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkten

1514 Flurstticksnummer
70
NN Bestandsgebéude, teilweise mit Hausnummer

4,00 Bemal3ung in Meter

, , g

: Béschung Bestand

Gelandehdhen Bestand
+1575m Geplante Strallenausbauhéhen (als Beispiel)
- in Verlangerung der Grundstiicksgrenze

Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

m Bombardierungs- und Stellungsbereiche (s. Kennzeichnungen)

E ﬂ Bodenbelastungen

Rechtsgrundlagen

7,0 % in Richtung der ndérdlichen Grundsticksgrenze und einem L&ngsgefélle nach Osten
entlang der ndrdlichen Grundsticksgrenze zu modellieren, dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Abgrabungen und Anschittungen von den vorhandenen Gelandehdhen des
Baugrundstiicks sind auf einer Breite von 2,0 m von der hinteren Grundstlicksgrenze aus
gemessen unzulassig.

Private Verwallung

@ Zum Schutz vor abflieRendem Oberflachenwasser ist eine Verwallung, mit einer Kronenhdhe
von mindestens 0,5 m (ber dem ndérdlich angrenzenden Terrain anzulegen, dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Abgrabungen von den vorhandenen Gelandehéhen des
Baugrundstiicks sind auf einer Breite von 2,0 m von der hinteren Grundstlicksgrenze aus
gemessen unzuldssig.

Offentliche Gelandemodellierung und Verwallung

@ Zum Schutz vor abflieRendem Oberflachenwasser ist eine Geldandemodellierung in Kombination
mit einer Verwallung mit einer Kronenhdhe von mindestens 0,5 m {ber dem nérdlich
angrenzenden Terrain anzulegen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Abgrabungen von den vorhandenen Gelandehdhen des sich an die Verwallung anschlieRenden
Baugrundstiicks sind auf einer Breite von 1,0 m von der hinteren Grundstiicksgrenze aus
gemessen unzulassig.

Offentliche Mulde und Verwallung

Zum Schutz vor abflieBendem Oberflachenwasser ist eine Mulde in Kombination mit einer
Verwallung mit einer Kronenhdhe von mindestens 0,5 m uber dem ndrdlich angrenzenden
Terrain anzulegen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Abgrabungen von den vorhandenen Geldndehdhen des sich an die Verwallung
anschlieBenden Baugrundstiickes sind auf einer Breite von 1,0 m von der hinteren
Grundstlicksgrenze aus gemessen unzulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB)

In der Flache ist eine Sicht- und Larmschutzwand mit einer Héhe von + 3 Metern Uber dem
unmittelbar angrenzenden Terrain zu errichten (z. B. Gabionenwand). Bei Unterbrechung der
Sicht- und Larmschutzwand, etwa durch einen Zugang, ist zur Vermeidung einer
Durchstrahlung im Bereich der Unterbrechung die Wand um 1 m tberlappend auszufiihren.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490),

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240),

Entfernung von Vegetation ausschliellich von Anfang Oktober bis Ende Februar (auferhalb der
Brut- und Aufzuchtzeit europadischer Vogelarten) zulassig. Sollte dies nicht mdglich sein, sind
die Gebdude und die betroffenen Vegetationsbestdnde unmittelbar vor dem geplanten
Abbruch- bzw. Rodungstermin durch einen Fachbiologen / -biologin auf Brutvorkommen zu
kontrollieren. Sollten im Rahmen dieser Kontrolle aktive Bruten festgestellt werden, ist das
weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Hagen abzustimmen. Das
Vorhaben ist dann ggfls. bis zur Beendigung des Brutgeschehens aufzuschieben.

Schutz von Hé6hlenbaumen

Im Fall einer Rodung von Héhlenbdumen geht ein Nutzungspotenzial fur eine gro3e Anzahl an
Arten verloren. Aus diesem Grund sind Héhlenbaume nach Mdglichkeit zu erhalten. Sollte dies
nicht mdglich sein, sind die Hohlen kurz vor der Rodung durch einen Fachbiologen auf
Tierbesatz zu kontrollieren (falls erforderlich mittels Hubsteiger und Endoskop). Wenn ein
Fledermausbesatz trotz der Kontrolle aufgrund einer nicht ausreichenden Einsehbarkeit oder
Unerreichbarkeit von Baumhohlen nicht ausgeschlossen werden kann, sollte ein Fachbiologe /
-biologin bei der Fallung anwesend sein, um evtl. betroffene Tiere fachgerecht versorgen zu
kénnen. Sollten in diesem Rahmen planungsrelevante Arten festgestellt werden, ist das weitere
Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehorde der Stadt Hagen abzustimmen. In Abhangigkeit
des Befunds ist evtl. das Vorhaben aufzuschieben und / oder weitere Malinahmen erforderlich.

Vorgehensweise beim Riickbau der Gartenhduser / Taubenschlage

Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande sind die
Gartenhduser / Taubenschldge kurz vor Beginn der Rickbauarbeiten optisch durch einen
Fachbiologen / -biologin auf Fledermausbesatz zu Uberpriifen. Sollten sich im Rahmen dieser
Kontrolle Hinweise auf ein Fledermausquartier ergeben, ist das weitere Vorgehen mit der
Unteren Naturschutzbehdérde der Stadt Hagen abzustimmen. Ggfls. werden weitere
Untersuchungen und im Fall eines nachgewiesenen Quartiers ein Aufschub des
Abbruchtermins sowie Ausgleichmalinahmen erforderlich. Der Rickbau hat in jedem Fall
handisch zu erfolgen. Die Arbeiten sind so durchzufiihren, dass potenziell in Spalten sitzende
Fledermause nicht verletzt oder getotet werden kénnen. Sollten Fledermause entdeckt werden,
sind die Arbeiten umgehend zu unterbrechen und das weitere Vorgehen mit der Unteren
Naturschutzbehdrde der Stadt Hagen abzustimmen.

Okologisches Beleuchtungskonzept

Zum allgemeinen Schutz von Insekten, die die Nahrungsgrundlage fir Flederm&use und Végel
darstellen, ist die AuRenbeleuchtung mit insektenfreundlichen Leuchtkdrpern (warmweil3es,
UV-freies Licht mit geringen Blauanteilen, Farbtemperatur max. 3000 Kelvin) auzustatten.
Natriumdampf-Niederdrucklampen sowie LED-Lampen warmweiller Lichtfarbe locken
beispielsweise um bis zu 80 Prozent weniger Insekten an als herkdmmliche Lampen (BUND
2003). Einen Uberblick Uber empfohlene Leuchtmittel und deren Auswirkungen auf Insekten
bietet beispielsweise der Flyer ,Insektenfreundliche Leuchtmittel* des BUND Landesverbandes
Schleswig-Holstein (BUND o. J.). Die Broschure ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht"
(SCHMID et al. 2012) informiert Uber weitere Ldsungsmdglichkeiten. Demnach sind
geschlossene Gehause ohne Fallenwirkung zu verwenden, deren Material sich nicht Gber 60 °C
erhitzt und anfliegende Tiere somit nicht tétet. Von einer Verringerung der Lichtverschmutzung
profitieren insbesondere lichtempfindliche Arten wie z. B. Fledermause. Hierfiir ist auf eine
gezielte Ausrichtung des Lichtpegels nach unten und eine Abschirmung der Leuchtquellen zur
Seite sowie nach oben zu achten. Eine niedrige Anbringung reduziert zusétzlich die
Abstrahlung von Licht in die Umgebung. Die AuRenbeleuchtung ist auf das tatsachlich

\ i ) @ Wz 7 A3 'OKF ® . N L2 ! N ! \ zwischen der zugeordneten Verkehrsfliche und dem Hauptgebdude, sind Stellplatze Stadt Hagen
/ /XX @ 9 @ /gOm 05m-\.0m ALY e o 7 J Erhalt von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) unzuldssig. Davon abgesehen sind Stellpldtze auch aullerhalb der Uberbaubaren Die Untere Bodenschutzbehdrde ist beim Bau des Regenriickhaltekanals zu beteiligen. Der Oberburgermeister
: 9 7 l 4l : ~tam o ) \ Grundstiicksflachen und der jeweils festgesetzten Flachen (St) zulassig. Der Bau ist durch einen nach § 18 BBodSchG anerkannten Sachverstédndigen oder einem Im Auftrag:
£\ ) . ; 9 ) /@’ »% 4 L 1717 ) Gutachter mit entsprechenden Referenzen zu Uberwachen und ein Bericht zur
) 14 s /oo y = TH L % ® - Flachen fiir Garagen, Carports und Stellplatze @ In den Allgemeinen Wohngebieten 4 (WA 4) sind Stellplatze und Carports auRerhalb der ordnungsgemaRen Entsorgung der in diesem Bereich vorhandenen Auffiillungen der
7\ . 79,00 o NE, I Y y T s 5 L Uberbaubaren Grundstiicksflachen nur innerhalb der jeweils festgesetzten Flachen (St/Ca) Unteren Bodenschutzbehérde vorzulegen. Der Rat der Stadt Hagen hat am nach § 10 Baugesetzbuch diesen
: o 9 1/ S . il EE R 12 S\ [ ] Flachen fir Stellplatze, Carports und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) zuléssig. Garagen sind hier unzulassig. Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
~ 7 2 © > A ' -
1696 / Y Pagcad 24@ - ‘/( St Stellplatz Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebzuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 . n n Hagen,
~9 a2 OKFF @ {2 ° - - BauGB) Textl IChe H I nwelse
9 Y, 2| o5m-15m L > 5 Ca Carport <4> In den Allgemeinen Wohngebieten 1, 2, 3, 5 und 6 (WA 1, WA 2, WA 3, WA 5, WA 6) ist eine Oberburgermeister SchriftfGhrer
9 .o 27 04 |1l N e @ s S P 4 Wohnung je Wohngebaude zulassig. Bei Doppelhausern ist eine Wohnung je Doppelhaushalfte
9 ) , e 4 " - Ga Garage zulassig. Bei Reihenhausern ist eine Wohnung je Reihenhaus zulassig. Fiir das gesamte Plangebiet gilt:
/{0 TH m < 12‘ Der Beschluss gem. § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch ist nach § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch
fDL . 4,0m-6,5m . _ Fldchen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB) Zeitfenster fiir Abbruch- und Rodungsarbeiten ortsiiblicham ______ bekannt gemacht worden. Hierbei wurde darauf
S / GHmax. -==<. Sonstige Festsetzungen @ Private Gelandemodellierung Zur Vermeidung von Tétungen sind der Riickbau der Gartenhauser / Taubenschlége sowie die hmg_gmesen, wo der Bebauungsplan, die Begrundun.g und die zusammer:fassende
"° i o1 Zum Schutz vor abflieRendem Oberflachenwasser ist das Gelénde mit einem Quergefalle von Erklarung nach § 10a Abs. 1 des Baugesetzbuches eingesehen werden konnen.

Hagen,
Stadt Hagen
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrag:

Bebauungsplan Nr. 8/16 (676)
Wohnbebauung nordlich der
StraRe Kuhlen Hardt

1. Ausfertigung

Entgegenstehende Festsetzungen

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 8/16 (676) Wohnbebauung
ndrdlich der Strale Kuhlen Hardt sind die entgegenstehenden Festsetzungen des
fur dieses Plangebiet bisher malRgeblichen Bebauungsplanes Nr. 2/99 (507)
"Kuhlerkamp Sid" unwirksam. Dasselbe gilt fir die Festsetzungen weiterer Plane
und Satzungen, die fir das Plangebiet in frlherer Zeit bestanden haben. Die
Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes gelten uneingeschrankt.

1666 32391469 erforderliche Mal zu minimieren; eine nachtliche Dauerbeleuchtung ist nach Mdglichkeit zu
Q 5690553 232 Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172), vermeiden. Stand der Planunterlagen: Planverfasser:
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L s , Bei Bodeneingriffen koénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche T fi 2023 Pesch Partner Architektur Stadtol GmbH
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