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Bebauungsplan Nr. 8/16 (676) Wohnbebauung nérdlich der StraRe Kuhlen Hardt und Tei-
linderung Nr. 106 — Kuhlerkamp — zum Flachennutzungsplan der Stadt Hagen

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
bis zum 06.01.2020

Im Folgenden wird die koordinierte Stellungnahme des Umweltamtes angefuhrt:

Der erforderliche Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
ergibt sich aus den in der Anlage 1 zum BauGB aufgefiihrten Bestandteilen.

Zur Beurteilung und Darstellung des Eingriffs in Natur und Landschaft und Darstellung der Aus-
wirkungen der Plandurchfithrung auf die Schutzgiter Pflanzen, biologische Vielfalt und Flache
ist im Rahmen des Umweltberichts ein Iandschaftspflegerlscher Begleitplan entsprechend HOAI
Anlage 7 (zu § 26 Abs. 2) zu erstellen.

Die Eingriffsbewertung ist gem. der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleit-
planung in NRW* des Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (Recklinghau-
sen, Marz 2008) durchzufiihren. Der etwaige Verlust der im Bebauungsplan Nr. 2/99 (507) ,Kuh-
lerkamp-Sud“ festgesetzten Kompensationsflachen fiir die Wohnbebauung ist im Verhaltnis 1:2
anzugeben.

Hierzu wird auch auf den Hinweis auf den Beschluss des Naturschutzbeirates vom 06.12.2016
zur Vorlage - 1050/2016 abgestellt: ,Der Naturschutzbeirat Hagen empfiehlt dem Rat der Stadt
Hagen, den Beschluss gem. der Verwaltungsvorlage zu fassen unter der Maftgabe, dass das B-
Plan-Gebiet 08/16 (676) in der Form gefasst wird, dass eine ortsnahe Kompensation der Eingrif-
fe in Natur und Landschaft durchgefiihrt werden kann.
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Der Naturschutzbeirat Hagen regt ferner an:

e die im rechtskraftigen B-Plan festgesetzten Ausgleichsflachen E1W und E2W (teilweise) in
den B-Plan 08/16 (676) als Bauflache einzubinden und dafiir die Kompensation im nordwest-
lichen Plangebiet vorzusehen. Dabei soll der nordlich der Flachen E1W und E2W gelegene
Grinstreifen in Form einer zum Spiekerbach verlaufenden Frischluftschneise erhalten blei-
ben.

« Dachbegriinungen im Baugebiet so weit wie moglich vorzusehen, um den gesamten Kom-
pensationsbedarf sowie den Flachenbedarf fir das Regenriickhaltebecken zu reduzieren.

e Den Nahbereich des Spiekerbach tiber das wasserrechtlich erforderliche Mal® hinaus freizu-
halten.*

Zu der Betroffenheit des Schutzgutes Tiere wurden die Artengruppen der Végel, Amphibien,
Reptilien und Fledermause bereits in den der uNB vorllegenden ASP Stufe | u. Stufe Il betrach-
tet.

Die Artenschutzpriifung Stufe Il des Biiros 6koplan vom 28.03.2019 kommt zu dem Ergebnis,
dass die Erfiillung von Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG durch eine vorgezogene Aus-
gleichsmafRnahme sowie durch fiinf Vermeidungsmaflnahmen abgewendet werden kann.

Diese Ausgleichs- und VermeidungsmaBnahmen sind in die textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes und etwaige stadtebauliche Vertrage, die zu dem Vorhaben abgeschlossen
werden mussen, aufzunehmen.

Bzgl. der vorgezogenen Ausgleichmalinahme sind noch die genauen Standorte der 15 anzu-
bringenden Ersatzquartiere anzugeben.

Anmerkung:
In der 0. g. ASP Il wird sowohl die VermeidungsmafRnahme ,,Vorgehenswelse beim Ruck-
bau der Gartenhauser / Taubenschlage* als auch die Matnahme ,Okologisches Beleuch-
tungskonzept” als ,V4“ bezeichnet, letzteres sollte mit ,V5“ betitelt werden.

Zusatzlich sollte der Schutz aller relevanten Fledermausarten und aller relevanten Vogelarten
vor Glasschlag an den geplanten Gebauden betrachtet werden. Denkbar sind hier die Vorgabe
von entsprechenden SchutzmaRnahmen an Glas- bzw. Fensterfiachen, z.B. in Form von Strei-
fenmarkierungen, in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans.

Dariiber hinaus sollten die in der ASP |l Karten-Nr. 4 aufgezeigten Flugrouten der nachgewiese-
nen Fledermauspopulation baulich freigehalten werden.

Aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehtrde ist die Ausarbeitung des B-Plans fehlerhaft. Im Be-
richt von H+L vom 25.07.2017 sind MaRnahmen aufgefuhrt, die vor einer Bebauung umzusetzen
sind. Diese werden in der Begrindung zum B-Plan in keiner Weise erwahnt. Die von H+L er-
stellten Gutachten werden nicht komplett erwahnt. Dies sollte in jedem Fall erganzt werden.

Durch die Erweiterung des Geltungsbereichs des B-Plans wurde nun die Altlastenverdachtsfla-
che 9.61-209 mit in den Geltungsbereich aufgenommen. Hier sind in jedem Fall noch weitere
Untersuchungen durchzufuihren und es ist zu prufen, wieweit die Flache zu kennzeichnen ist.



Das Regenriickhaltebecken soll im Bereich der Altlastverdachtsflache niedergebracht werden.
Hier ist zu prufen, ob nicht eine Versiegelung des Beckes erforderlich wird.

Nach der Planungskarte zum Klimaanpassungskonzept liegt das Plangebiet in einem regional
bedeutsamen Ausgleichsraum. Die stadtnahe Freiflache sollte als Ausgleichsraum gesichert und
aufgewertet werden und sollte eigentlich von Besiedlung freigehalten werden. Es sollten még-
lichst keine zusétzlichen Emissionen verursacht werden, eher der Ausbau von Grinzigen ge-
férdert werden oder es sollte der Ausbau von Naherholungsmdglichkeiten angestrebt werden.
Allerdings ist der ¢stliche Bereich bereits in den Planungsgrundlagen zum integrierten Klimaan-
passungskonzept als potentielle Flache fur Wohnbebauung ausgewiesen.

Der westliche Teil des B-Plangebietes liegt in einem Gebiet mit der Méglichkeit des nachtlichen
Kaltluftabflusses mit Abflussrichtung der Kaltluft nach Stiden zum Tal der Ennepe. Hier ist eben-
falls dafiir zu sorgen, dass der Kaltluftabfluss méglichst nicht durch Geb&ude gestort wird.

Vor dem Hintergrund des Ratsbeschlusses zum Klimanotstand und der stérkeren Beachtung der
Ziele zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung sollte das Programm des Landes NRW zum
Bau einer Klimaschutzsiedlung genutzt werden, um auch die erhéhten Férdermdglichkeiten zur
Errichtung dieser zu nutzen. Bei diesem Plangebiet mit einer ausreichenden Anzahl von neuen
Gebauden mit Einfamilien- und Mehrfamilienhausern sind die generellen Anforderungen fur Kili-
maschutzsiedlungen nach Vorgaben des NRW-Programms (20 Eigenheime oder 30 Wohnun-
gen im Geschosswohnungsbau oder 50 Heimplatze) erfulit.

Klimaschutzsiedlungen sollen Pilot- und Vorbildcharakter aufweisen, um generell umweltvertrag-
liches Bauen zu férdern und ,hervorragenden Wohn- und Lebensraum bieten” (Broschiure 100
Klimaschutzsiedlungen in NRW). Um Wohnen und Bauen erschwinglich zu halten und soziale
Vielfalt anzustreben, sollen unterschiedliche Wohnformen angeboten werden, was im bestehen-
den B-Planentwurf auch vorgesehen ist und den Zielen des Integrierten Stadtentwicklungskon-
zeptes ebenfalls entspricht.

Dabei sind die Voraussetzungen zum Zugang von Foérdermdoglichkeiten aus dem Programm
,100 Klimaschutzsiedlungen NRW* zu schaffen, wobei gleichzeitig ein besonderer Beitrag

zum Umweltschutz geleistet wird. Fur eine Klimaschutzsiedlung musste zusatzlich eine energe-
tische Uberprufung und Optimierung des stadtebaulichen Entwurfes durchgefiihrt werden. Der
Nachweis der Einhaltung von Einstrahlungsverlusten bei Verschattungen kann mit geeigneten
Simulationsprogrammen (z.B. Solcity, Gosol, TAS) geftihrt werden. ’

Das Plangebiet des Bebauungsplanes kénnte die Anforderungen einer Klimaschutzsiedlung i.S.
des landesweiten Programms ,100 Klimaschutzsiedlungen in NRW" (EnergieAgentur.NRW) er-
fullen. Ziel des Programms ist es, die warmebedingten CO,-Emissionen zu reduzieren, so dass
die Einsparungen je nach Gebaudetyp zwischen 50 — 60% unter den Werten der EnEV

2009 liegen. Neben der Vermeidung von CO,-Emissionen durch innovative Energiekonzepte,
die vom Land auch finanziell geférdert werden, zeichnen sich Klimaschutzsiedlungen durch be-
sondere stadtebauliche, soziale und umweltschitzende Qualitaten aus, was dem Ratsbeschluss
zum Klimanotstand und den Zielrichtung des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes ent-
spricht. In einem gesonderten energetischen Konzept kénnen die Gestaltungsleitlinien fur das
Plangebiet entwickelt werden.

Die Festsetzung einer ,Klimaschutzsiedlung® fur das innenstadtnahe Plangebiet hat zur Folge,
dass planerische und gestalterische Erfordernisse zur Einsparung von klimaschadlichen



CO,-Emissionen bereits verstarkt in der Bauleitplanung Beriicksichtigung finden. Uber die Ha-
gener ErschlieRungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH (HEG), die die Entwicklung dieses
Wohngebietes beabsichtigt, konnen die Bedingungen abgesprochen werden.

Eine sparsame VerkehrserschlieRung im Innenbereich sowie die gute Anbindung an den OPNV
sind ebenfalls zu beachten. Weiterhin sind im Plangebiet die Voraussetzungen fur Lademoglich-
keiten fur E-Fahrzeuge zu schaffen.

Gegen die o0.g. Planungsabsicht bestehen aus der Sicht der Gemeinsamen Unteren Umwelt-
schutzbehérde Bochum, Dortmund und Hagen keine Bedenken. Es ist nicht zu erwarten, dass
von dem nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Resthof mit Pferdehaltung erhebliche Ge-
ruchsbelastigungen ausgehen.



