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1 Plangebiet

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk Mitte, Bereich Kuhlerkamp, westlich der Grundschule Kuhlerkamp
zwischen der Stralle Kuhlen Hardt und der Bebauung Dorotheenstrafle 37 bis 46. Es umfasst in der Gemarkung
Haspe, Flur 3, die Flurstlicke 1471, 1484, 1493, 1651, 1696, 1719, 1723, 1731 sowie 1483, 1692, 1715 (teilwei-
se). Das Plangebiet weist nach einer in westliche Richtung erfolgten Erweiterung eine GroRe von etwa 3,6 Hektar
auf.
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Abb. 1: Plangebietsgrenze nach erfolgter Erweiterung, Stand 03/2024

1.2 Zustand des Plangebiets

Gegenwartig werden die Flachen im Plangebiet iiberwiegend landwirtschaftlich genutzt und werden teilweise von
einem angrenzenden Bauernhof nérdlich des Plangebiets als Pferdeweide sowie als Reitplatz in Anspruch ge-
nommen. Mittig im Plangebiet befindet sich ein gesandeter Reitplatz.

Im stdlichen Bereich des Plangebiets verlaufen durchgehende Heckenstrukturen in West-Ost-Richtung. Im 6stli-
chen Bereich des Plangebiets befindet sich ein Ballspielplatz. Durchquert wird das Gebiet durch einen geschot-
terten Feldweg, der die nérdlich hangaufwarts gelegene Dorotheenstralle mit der siidlich gelegenen Oberen
Spiekerstrale verbindet.



Stadt Hagen Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8/16 (676) Wohnbebauung nérdlich der StraRe Kuhlen Hardt

2 Anlass und Ziel des Bebauungsplans

Ende des Jahres 2015 wurde in Folge der damaligen Zuwanderung die Siedlungsflachenbedarfsermittiung ange-
passt, aus der sich flir die Stadt Hagen ein prognostizierter zusatzlicher Bruttowohnbaulandbedarf von 31,4 ha
ergeben hat. Die Siedlungsflachenbedarfe wurden zuletzt im Jahr 2023 aktualisiert. Der Bruttowohnbaulandbe-
darf im Flachennutzungsplan belauft sich nunmehr auf 12,7 ha. Mit der Entwicklung der Flache Kuhlerkamp in
Richtung Wohnen kann ein Teil des im Rahmen der durchgeflihrten Siedlungsfldchenbedarfsermittlung festge-
stellten Bruttowohnbaulandbedarfs gedeckt werden.

Am 15. Dezember 2016 hat der Rat der Stadt Hagen beschlossen, das Bebauungsplanverfahren Nr. 8/16 (676)
Wohnbebauung nérdlich der Strae Kuhlen Hardt gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) einzuleiten. Der
Beschluss wurde am 13. Januar 2017 im Amtsblatt Nr. 02/2017 der Stadt Hagen 6ffentlich bekannt gemacht. Die
Hagener ErschliefBungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH (HEG) beabsichtigt auf der Grundlage dieses Be-
schlusses die Entwicklung eines Wohngebiets im Bereich Kuhlerkamp. Parallel zum Bebauungsplanverfahren
erfolgt die Teilanderung des Flachennutzungsplans Nr. 106 - Kuhlerkamp -.

Vorrangiges Ziel des Bebauungsplans Nr. 8/16 (676) ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung
zur Entwicklung neuer Wohngebaude, um dem aktuellen Wohnraumbedarf in der Stadt Hagen gerecht zu wer-
den.

3 Erlauterungen zum Plangebiet

3.1 Nutzungs- und Bebauungsstruktur

Die Flachen innerhalb des Plangebiets sind bis auf den bestehenden Ballspielplatz (iberwiegend unbebaut und
werden als Weideflache, Reitplatz, teilweise als Abstellflache flir Wohnwagen und Pferdetransportanhanger so-
wie in den nérdlichen Randbereichen zum Teil auch gértnerisch genutzt.

In der naheren Umgebung des Plangebiets befinden sich neben einem vor Kurzem neu errichteten Kindergarten
vor allem Wohngebaude, die Uberwiegend in offener Bauweise errichtet wurden. In der Regel weisen die Gebau-
de zwei Vollgeschosse und ein zusatzliches Dachgeschoss auf.

3.2  Soziale Infrastruktur
Ostlich des Plangebiets befinden sich in fuBlaufiger Entfernung der neue Kindergarten sowie die Grundschule
Kuhlerkamp mit den dazugehdrenden Schulanlagen und -gebéuden.

Einkaufe des taglichen Bedarfs kdnnen in Hagen-Wehringhausen in der Wehringhauser StralRe (Discounter), in
der Minervastrale (Vollsortimenter), im Bereich des Hauptbahnhofs (Post, Discounter, Drogeriemarkt u. a.) oder
auch in der Hagener Innenstadt getatigt werden.

3.3  Offentlicher Personennahverkehr

Ein Anschluss an den OPNV besteht iiber die in rund 300 m Entfernung gelegene Haltestelle AlbrechtstraRe. Die
Linie 517 bietet eine Verbindung in Richtung Hauptbahnhof sowie in Richtung des Stadtzentrums. Die Buslinie
verkehrt Werktags im 30-Minuten-Takt. An Sonn- und Feiertagen besteht eine stiindliche Anbindung.

3.4  Motorisierter Individualverkehr
Das Plangebiet wird iber die dstlich gelegene Stralle Kuhlen Hardt an das umliegende Stralennetz angebunden.
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3.5 Ver-und Entsorgung

Die Netze fir die Gas-, Strom- und Wasserversorgung sowie Telekommunikationsleitungen sind in der naheren
Umgebung vorhanden und kénnen zur Versorgung des Plangebiets verlangert und ausgebaut werden. Im Hin-
blick auf den erforderlichen Anschluss der Schmutz- und Regenwasserkanalisation an das vorhandene Kanalnetz
wurden verschiedene Anschlussméglichkeiten geprift. Fir die Schmutzwasserentsorgung bietet sich ein An-
schluss an die bestehende Kanalisation an. Das im Plangebiet anfallende Regenwasser soll gedrosselt in die
natlrliche Vorflut eingeleitet werden.

3.6  Topografie
Das Plangebiet liegt am nordlichen Hang der Ennepe auf einer mittleren Hohe von rund 161 m G NHN auf einer
Gelandekuppe. Nach Norden steigt das Gelande in Richtung Kuhler Kamp und Tickinger Hohe bis auf eine Hohe
von rd. 235 m an, nach Stden bis zum Bereich Auf dem Berge um ca. 10 m. In dstliche und westliche Richtung
fallt das Gelande erst sanft, dann aber sehr steil zu den hier befindlichen Taleinschnitten, unter anderem des
Spiekerbachs, ab.

4 Planungsrechtliche Situation und planungsrechtliche Anpassung

41  Raumordnung und Regionalplanung

Am 28.02.2024 wurde der Regionalplan Ruhr nach dem Abschluss der rechtlichen Prifung durch die Ubergeord-
nete Landesplanungsbehdrde verdffentlich und ist somit rechtswirksam.

GrolRe Teile des Plangebiets sind hier als ,Allgemeiner Siedlungsbereich® (ASB) dargestellt (vgl. Abb. 2). Ledig-
lich die nordwestlichen Teilbereiche sind als ,Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich dargestellt. Diese nord-
westlichen Teilflachen dienen der Niederschlagswasserbeseitigung sowie dem naturschutzrechtlichen Ausgleich.
Mit Schreiben vom 09.08.2017 wurde seitens des RVR bestatigt, dass die Planung mit den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung in Einklang steht.

Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Ruhr, Blatt 28, fiir den Bereich Kuhler Kamp, Stand 11.2023
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4.2  Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hagen ist der Anderungsbereich als Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz* und als Flache fir ,MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft dargestellt (vgl. Abb. 3).

Der in den 1990er Jahren geplante Bau einer Sportplatzanlage wurde nie realisiert und mittlerweile aufgegeben,
so dass die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Ausgleich fiir den Bau des Sportplatzes dargestellten
Flachen fir ,Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® (vgl. Abb. 3)
nicht mehr erforderlich sind. Die Realisierung einer Wohnbebauung steht demnach nicht im Konflikt mit der
Sportplatzplanung.

Um jedoch die geplante Wohnbebauung realisieren zu kdnnen, ist eine Teildnderung des Flachennutzungsplans
von Griinflache in Wohnbauflache erforderlich. Zudem wird eine Altlastenverdachtsflache in der Planzeichnung
gekennzeichnet (vgl. Abb. 4). Die FNP-Teilanderung erfolgt gemaf § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren.

Abb. 3: Darstellung im rechtswirksamen FNP der Stadt Hagen Abb. 4: zukiinftige Darstellung (Teilanderung Nr. 106 -Kuhlerkamp-)

4.3  Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im raumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplans Hagen, ist jedoch gemé&R der Festset-
zungskarte kein Bestandteil eines Landschaftsschutzgebiets (LSG).

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplans stellt die Flache mit dem Entwicklungsziel 1.2 dar. Das Entwick-
lungsziel 1 ,Erhaltung” definiert laut dem Textteil des Landschaftsplans die ,Erhaltung der derzeitigen Land-
Schaftsstruktur bis zur Realisierung von Griinfldchen durch die Bauleitplanung und Beriicksichtigung der Land-
schaftsstruktur in der Bauleitplanung®.

Dariber hinaus wird erlautert, dass das Entwicklungsziel 1.2 fir Flachen dargestellt wird, die im gltigen FI&-
chennutzungsplan der Stadt als Griinflachen dargestellt sind, aber noch nicht entsprechend der im Flachennut-
zungsplan dargestellten Zweckbestimmung ausgebaut sind oder genutzt werden. Das Ziel 1.2 wird aullerdem flir
bestehende Griinflachen dargestellt, fiir die ein Bebauungsplanverfahren durchgeflihrt wird oder werden soll.
Letzteres trifft vorliegend zu. Bis zur Rechtsverbindlichkeit eines Bebauungsplans, hier dem Bebauungsplan ,Nr.
8/16 (676) Wohnbebauung nérdlich der Stralle Kuhlen Hardt*, gelten die zeichnerischen und textlichen Darstel-
lungen des Landschaftsplans. Nach dem Eintreten der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans treten die
zeichnerischen und textlichen Darstellungen des Landschaftsplans zurtick.
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4.4  Verbindliche Bauleitplanung

Fur den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 8/16 (676) Wohnbebauung nérdlich der StralRe
Kuhlen Hardt gelten die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 2/99 (507) ,Kuhlerkamp-
Sud“ aus dem Jahr 1999 (vgl. Abb. 5). Mit diesem Plan wurden drei wesentliche Zielsetzungen verfolgt:

Im nérdlichen Abschnitt — dies betrifft die Flachen des vorliegenden Bebauungsplans — sollte eine gréfiere Sport-
anlage errichtet werden. Diese umfasste ein zentrales GroRspielfeld (90 x 50 m), eine 100 m-Laufbahn, eine
Weitsprunganlage, Stellplatzflachen, eine (iberbaubare Flache fir ein Vereinsheim / Sportplatzhaus, eine Spiel-
platzflache, eine Flache fiir die Regenwasserbeseitigung (Versickerung) sowie flankierende Griin- und Aus-
gleichsflachen.

Im &stlichen Abschnitt wurde eine groRere Flache fur den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,Schule®,
,S0zialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® sowie ,Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen*® festgesetzt. Im stidlichen Abschnitt wurden Allgemeine Wohngebiete (WA) ausgewiesen, die iber
eine ebenfalls neu festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sowie private Stichwe-
ge erschlossen wurden. Zudem wurde ein offentlicher FuR- und Radweg in Richtung der nérdlich gelegenen
Stralke Auf dem Berge festgesetzt. Die westliche Grenze des Bebauungsplans Nr. 2/99 (507) verlauft entlang des
vorhandenen landwirtschaftlichen Wegs zwischen der Oberen Spiekerstrale im Siidwesten und der denkmalge-
schitzten landwirtschaftlichen Hofstelle nordlich des Plangebiets.

Auf der Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 2/99 (507) ,Kuhlerkamp-Siid* wurden im stdli-
chen Abschnitt neue Wohnbauflachen sowie die Stralle Kuhlen Hardt umgesetzt. Im Bereich der Flache flr den
Gemeinbedarf wurde eine neue Kindertagesstatte errichtet und im Bereich der Sportflachen ein Ballspielplatz
angelegt. Zudem wurden in den zwischen der StraBe Kuhlen Hardt sowie den geplanten Sportanlagen festge-
setzten Grln und Ausgleichsflachen mehrere naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen realisiert.

Nicht umgesetzt wurden die Kernelemente der geplanten Sportanlage. Dies betrifft vor allem das GroRspielfeld
(90 x 50 m), die Leichtathletikanlagen, die Stellplatze sowie das Vereinsheim / Sportplatzhaus. Diese Flachen
sind auch der wesentliche Bestandteil der neu geplanten Wohnbauflachen. Entlang der stdlichen Grenze der
vormals festgesetzten Sportanlage verlduft auch die sidliche Plangebietsgrenze des neuen Bebauungsplans
(vgl. Abb. 5).

Durch die Festsetzungen des neuen Bebauungsplans Nr. 816 (676) ,Wohnbebauung ndrdlich der Stralke Kuhlen
Hardt* werden nach dem Eintritt der Rechtsverbindlichkeit die bisherigen Festsetzungen fir die vormals geplan-
ten Sportanlagen iberlagert. Zudem sollen jenseits der bisherigen westlichen Grenze des Bebauungsplans Nr.
2/99 (507) Flachen fir Wohnnutzungen sowie flir ein Regenriickhaltekanal in Anspruch genommen werden.



Stadt Hagen Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8/16 (676) Wohnbebauung nérdlich der StraRe Kuhlen Hardt

Abb. 5: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 2/99 (507) ,Kuhlerkamp-Siid* aus dem Jahr 1999

Grofle Teilbereiche der bereits realisierten Ausgleichflachen sldlich der vormals festgesetzten Grenze der Sport-
anlage, die Verkehrsflachen der Stralke Kuhlen Hardt, die Gemeinbedarfsflachen sowie die Wohnbebauung siid-
lich der Strale Kuhlen Hardt werden von der neuen Planung nicht berihrt und verbleiben im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 2/99 (507) ,Kuhlerkamp-Std*.

4.5 Hochwasserschutz / Bundesraumordnungsplan Hochwasser

Mit der Verordnung iber die Raumordnung im Bund fiir einen landeribergreifenden Hochwasserschutz ist der
Bundesraumordnungsplan Hochwasser (BRPH) am 01. September 2021 in Kraft getreten. In der kommunalen
Bauleitplanung sind die Ubergeordneten Ziele des BRPH grundsatzlich zu beachten und die Grundsétze zu be-
ricksichtigen.

Unter anderem sind die jeweiligen Hochwasserrisiken einschlieBlich der davon mdglicherweise betroffenen emp-
findlichen und schutzwirdigen Nutzungen (Ziel 1.1.1 BRPH) sowie die Auswirkungen des Klimawandels im Hin-
blick auf Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewéasser oder Starkregen (Ziel 1.2.1 BRPH) voraus-
schauend zu prifen.

Hochwasserminimierende Aspekte sollen bertcksichtigt und auf eine weitere Verringerung von Schadenspoten-
zialen hingewirkt werden (Grundsatz 11.1.1 BRPH). Das natirliche Wasserversickerungs- und Wasserrlickhalte-
vermdgen des Bodens ist, soweit es hochwassermindernd wirkt, zu erhalten (Ziel [1.1.3 BRPH).
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Generelle Entwicklung und daraus resultierende Auswirkungen

GemaR den aktuellen Klimaprojektionen und -prognosen ist davon auszugehen, dass es in Mitteleuropa bis zum
Jahr 2100 um einen weiteren Anstieg der Jahresmitteltemperatur in einer Spanne zwischen 1,5 bis 3,7°Celsius
kommt. Dadurch ist mit folgenden Auswirkungen zu rechnen:

o die Anzahl, Dauer und Intensitat sommerlicher und heiker Tage nehmen zu,
e es kommt zu jahreszeitlichen Verschiebungen des Niederschlagsregimes (voraussichtlich mildere Win-
ter mit mehr Regen und weniger Schnee, trockenere, heillere Sommer),

¢ haufigere und intensivere Extremwetterereignissen (vor allem Hitzewellen, Starkniederschlage, Sturm).

Tatsachlich lassen sich bereits seit Jahren bzw. seit Jahrzehntem verschiedene Klimaveranderungen mit ent-
sprechenden Auswirkungen beobachten. Exemplarisch hierfiir sind die Erhdhung der Durchschnittstemperatur
um rund 1° Celsius in Deutschland, die Zunahme von starken Hitze- und Dirreperioden und Niederschlagsereig-
nissen und der Riickgang der Schneetage in den Mittelgebirgen sowie das Ansteigen der Schneegrenze in den
Alpen.

Einen nachhaltigen Vorgeschmack auf die Auswirkungen extremer Niederschlagsereignisse haben der andau-
ernde Starkregen und die darauffolgenden Hochwasserereignisse im Juli 2021 geliefert, die in der Stadt Hagen
zu gravierenden Schaden entlang der Volme, Lenne und Ennepe gefiihrt haben.

Hochwasserrisiken im Plangebiet

Die Hochwasserrisiken im Plangebiet sind gering, da das Plangebiet auf einer Kuppe liegt.

Erhalt Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermogen des Bodens

Auswirkungen auf den Wasserhaushalt konnen im Allgemeinen durch Neuversiegelungen bisher unversiegelter
Bereiche mit einer Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung auftreten. Im Plangebiet sind die Béden bislang
nicht versiegelt und Ubernehmen insofern eine relevante Funktion fir die Grundwasserneubildung. Durch die
Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans wird jedoch eine Bebauung / Versiegelung zulassig. Erhebli-
che Auswirkungen auf die Schutzguter Flache, Boden und Wasser sind durch entsprechende Maflnahmen zu
vermeiden bzw. zu vermindern.

Hochwasserminimierende Aspekte

Zur Bericksichtigung hochwasserminimierender Aspekte bzw. Mainahmen werden in dem vorliegenden Bebau-
ungsplan ,Nr. 8/16 (676) Wohnbebauung nérdlich der Strale Kuhlen Hardt® entsprechende Retentionsmalinah-
men wie Mulden-Rigolen-Systeme sowie ein Regenriickhaltekanal festgesetzt. Das unverschmutzte Nieder-
schlagswasser soll der Versickerung zugefiihrt und gedrosselt in den Spiekerbach eingeleitet werden.

4.6  Denkmalschutz, Bodendenkmalpflege

Baulicher Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine in der Denkmalliste der Stadt Hagen eingetragenen Baudenkma-
ler. Nordlich des Plangebiets liegen in der Dorotheenstralle 46 mehrere Wohn- und Wirtschaftsgebaude aus dem
Jahr 1719, die als Baudenkmal (Denkmal Nr. 344, aufgenommen am 12. Januar 2017) eingetragen sind. Hierbei
handelt es sich um eine der &ltesten noch existierende landwirtschaftlichen Hofstellen in Hagen.

10
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Bodendenkmalpflege und -schutz

Aufgrund von vermuteten Bodendenkmaélern wurden im Plangebiet im August 2020 Baggerschnitte durch die
LWL-Archéologie fiir Westfalen, AuBenstelle Olpe durchgefiihrt. Diese erbrachten wenige Befunde, die durch die
LWL-AuBenstelle Olpe dokumentiert wurden. Die arch@ologischen Untersuchungen im Plangebiet sind damit
abgeschlossen. Die Flache ist aus bodendenkmalpflegerischer Sicht freigegeben.

5 Stadtebauliches Konzept

Bebauungskonzept

Im Plangebiet ist die Errichtung von Einfamilien-, Doppel- und Mehrfamilienhdusern mit in der Summe rund 61
Wohneinheiten geplant. Die geplanten Gebaude weisen regelmaRig zwei Geschosse plus Staffel- oder Dachge-
schosse auf. Die Geb&ude kdnnen je nach Standort mit Satteldachern oder Flachdachern errichtet werden. Eine
intensive Nutzung der solarenergetischen Optionen ist somit mdglich. Staffelgeschosse sind zum o&ffentlichen
Raum hin mit einem Ricksprung zu versehen. Das Bebauungskonzept sieht mittig im Plangebiet einen Quar-
tiersplatz vor, der von mehreren Gebaudetypen gefasst wird. Am sidlichen Rand des Platzes befindet sich ein
Hausgruppe, ostlich und westlich des Platzes Mehrfamilienhduser.

ErschlieRung

Die Erschlieung des neuen Baugebiets erfolgt liber eine neue Stralle (PlanstralRe A). Diese zweigt im nordéstli-
chen Plangebiet von der Strake Kuhlen Hardt ab und miindet im stidwestlichen Bereich in die Planstrafle F und
eine Wendeanlage. Von der Planstrafie A zweigen drei ErschlieBungsstiche (Planstraen B, C, und D) in sudli-
che Richtung ab und erschlieRen die hier gelegenen Wohnbaugrundstiicke. Vom Quartierslatz filhrt die Planstra-
Re E in nordliche Richtung und erschlielt die Stellplatze der Mehrfamilienhduser sowie die weiter nordlich gele-
genen Flachen fiir die Niederschlagswasserableitung.

Im Bereich der stidwestlich gelegenen Wendeanlage besteht iber einen Fu- und Radweg eine direkte Anbin-
dung an die im Tal des Spiekerbachs gelegene Obere Spiekerstrale. Die Retentionsflache fir das Nieder-
schlagswasser wird tiber eine von der Planstrale F abzweigende Zuwegung erschlossen.

Ruhender Verkehr

Fur die Unterbringung des ruhenden Verkehrs sind auf den Grundstiicken der Mehrfamilienhduser Stellplatze
vorgesehen. Fr die restliche Bebauung ist jeweils eine Garage oder ein Carport geplant. Zusétzlich besteht die
Méglichkeit die Zufahrt zur Garage oder dem Carport als Stellplatz zu nutzen. Westlich des Ballspielplatzes sind
12 aneinander liegende Carports geplant, die auch die angrenzenden Wohngebaude von den Immissionen des
Ballspielplatzes abschirmen.

Fur Besucher, Lieferverkehre, Handwerker u. a. sind mehrere Parkplatze in den Planstrallen vorgesehen. In
Abhéngigkeit vom Bedarf sind auch im Bereich des Quartiersplatzes auch Lademdglichkeiten fiir elektrische
Fahrzeuge denkbar.

Griinkonzept

Zur Gliederung und Begriinung des Stralenraums ist die Pflanzung von StraRenbdume vorgesehen, die durch
die Anlagen von Tiefbeeten zusétzliche Funktionen fiir die Speicherung des Niederschlagswassers aufweisen.

Eine im sUdlichen Plangebiet vorhandene wild wachsende Hecke wird nach Mdglichkeit erhalten und in die Pla-
nerische Konzeption eingebunden. Auch die Retentionsflache fir das Niederschlagswasser wird durch Hecken-
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pflanzungen eingegriint. Nordwestlich der Retentionsflache liegen weitere Griin- und Freifldchen, die auch fiir
naturschutzrechtliche Ausgleichsmanahmen zur Verfligung stehen.

Der im stdéstlichen Bereich gelegene Ballspielplatz wird in die Neuplanung eingebunden. Hier liegt auch der
neue Spielplatz. Ein hier befindlicher Laubbaum wird in die Planung des Spielplatzes integriert.

Abb. 6: Stadtebauliches Konzept fiir den Bereich Kuhler Kamp, Stand 02/2024

6 Planungsrechtliche Festsetzungen

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen, unter anderem zu Art und MaR der baulichen Nutzung, werden
wesentliche Vorgaben zur stadtebaulichen Gestaltung der neuen Wohnbebauung gemacht. Die Festsetzungen
nehmen Bezug auf die umliegende Bebauung, so dass sich die neuen Wohngebaude in die vorhandene Bebau-
ungsstruktur und die nahere bauliche Umgebung des Plangebiets einfligen.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Flachen im Plangebiet sollen zukunftig vorrangig fiir Wohnzwecke genutzt werden und sind deshalb nach § 4
BauNVO als Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Dabei werden die im Plangebiet gelegenen Allgemeinen
Wohngebiete WA 1 bis WA 6 gegliedert. Allgemein zulassig sind in den Allgemeinen Wohngebieten gemaf den
Vorgaben der BauNVO Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speise-
wirtschaften, nicht stdrende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen, dies sind Betriebe des
Beherbergungsgewerbe, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetrie-
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be und Tankstellen, kein Bestandteil des Bebauungsplans und somit nicht zuldssig, da diese Nutzungen aus
verkehrlichen, rdumlichen, immissionsschutzrechtlichen und funktionalen Griinden nicht innerhalb des Plange-
biets realisiert werden kdnnen und zudem auch nicht den stadtebaulichen Zielvorstellungen fir das Plangebiet
entsprechen.

6.2  MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung orientiert sich an den geltenden Vorgaben der BauNVO und der Bestandsbe-
bauung im naheren Umfeld: Die im Plangebiet festgesetzt Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4 (GRZ) und ent-
spricht somit den Orientierungswerten gemafd § 17 Abs. 1 BauNVO.

Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes wird zudem die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt. Dazu
werden in den Baugebieten je nach vorgesehenem Gebdudetyp Mindest- und HochstmaRe der Traufen und
maximale Gebaudehdhen festgesetzt.

Die maximale Gebaudehdhe betragt im stidlichen Allgemeinen Wohngebiet 1 zum Schutz des Landschaftsbildes
6,5 Meter, da die Gebaude hier hangseits in der Ansicht maximal dreigeschossig ausfallen sollen. Ansonsten ist
mit Ausnahme Bebauung im Bereich des Quartiersplatzes eine maximale Gebaudehdhe von 9,5 Meter zulassig,
sodass zwei Wohngeschosse sowie ein Staffel- bzw. Dachgeschoss maglich sind.

Im Bereich des Quartiersplatzes (WA 3, WA 4) ist aufgrund der stadtebaulich besonderen Platzsituation und zur
raumlichen Fassung des Platzes mit 10,5 Meter eine etwas hdhere maximale Gebaudehéhe zulassig.

Die Traufhdhe bestimmt als eine wesentliche Bezugshéhe malgeblich das Erscheinungsbild von Geb&uden. Zur
Sicherung der Hoéhenentwicklung und Steuerung der Gebaudekubatur werden daher in einigen Wohngebieten
Mindest- und Hochstmale der Traufe festgesetzt. Die maximale Trauthohe (HochstmaR) betragt fiir die Bereiche
mit Einzel- und Doppelhdusern regelmalig maximal 6,5 m. Im Bereich des Quartiersplatzes ist keine maximale
Traufhdhe festgesetzt, da hier die Traufhéhe in der Regel der maximalen Gebaudehdhe entspricht. Die ebenfalls
festgesetzten Mindesttraufhdhen diirfen aus stadtebaulichen Griinden nicht unterschritten werden, da entlang der
Planstralen ein einheitliches Hohenprofil angestrebt wird.

Die Bezugspunkte der Trauf- und Gebaudehdhen werden folgendermafen definiert: Die Traufe wird bestimmt
durch die Schnittlinien der Aulenflachen der Umfassungswand mit der Oberkante der Dachhaut. Bei Pultdéchern
ist die untere Schnittlinie des Daches mit der Umfassungswand maRgebend. Der obere Bezugspunkt fiir die
maximale Gebaudehdhe ist die Oberkante der baulichen Anlage.

Der untere Bezugspunkt fiir die Trauf- und Gebaudehdhe ist die Oberkante Fertigfulboden (OKFF) im Erdge-
schoss. Die OKFF wird Gber der Oberkante der dem Baugrundstiick zugeordneten éffentlichen Verkehrsflache
festgesetzt.

Gemessen wird im rechten Winkel, ausgehend von der Mitte der Verkehrsfldche zugewandten Gebaudefront, zu
dem betreffenden Fahrbahnrand. In Fallen, in denen keine Verkehrsflache im rechten Winkel vor der Mitte der
Gebaudefront liegt, ist die nachstgelegene Fahrbahnrandhéhe der zugeordneten Verkehrsfldche fir die Ermitt-
lung der festgesetzten Hohen malgebend.

Durch technische Aufbauten wie Schornsteine, Liftungsanlagen und Anlagen zur Nutzung der Solarenergie
kénnen die festgesetzten maximalen Geb&udehdhen um bis zu 1,5 Meter Uberschritten werden, sofern diese
Elemente einen Mindestabstand von 0,5 Meter zum jeweiligen Dachrand einhalten. Ziel ist, dass die Fassaden
nicht durch technische Aufbauten in ihrer Ansicht gepragt werden.
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6.3 Telekommunikations- und sonstige Versorgungsleitungen

Telekommunikations- und sonstige Versorgungsleitungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB sind aus Grinden der
Versorgungssicherheit sowie aus stadtgestalterischen Griinden unterirdisch zu fiihren.

6.4  MaBnahmen zum Uberflutungsschutz

Zum Schutz vor Uberflutungen der Gebéude durch starken Regen miissen samtliche Gebaudedffnungen mindes-
tens 20 cm (ber dem an das Gebaude anschlieBenden Gelande liegen. Dies gilt flir das Hauptgebaude ein-
schlieBlich der Nebengebaude, die mit diesem verbunden sind.

Falls die festgesetzten 20 ¢cm in nicht oder nur mit sehr hohem Aufwand eingehalten werden, kénnen in Abstim-
mung mit dem Wirtschaftsbetrieb Hagen (WBH) auch andere fir die jeweilige Situation geeignete Objektschutz-
mafRnahmen vorgenommen werden.

6.5 MaRnahmen zum Schutz des Bodens

Um einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu fordern, die Versickerung von Niederschlagswasser zu
ermdglichen sowie aus stadtklimatischen Griinden ist die Befestigung von Stellplatzflachen, ihrer Zufahrten und
sonstiger Wege und Terrassen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z. B. Rasensteinen, Schotterrasen
oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zuléssig.

Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, As-
phaltierung oder Betonierung sind unzulassig.

6.6 MaRnahmen zum Artenschutz

Auf der Grundlage der artenschutzrechtlichen Fachgutachten sind im Rahmen einer vorgezogenen Ausgleichs-
mafnahme vor Entfernung von Gehdlzen mindestens 15 kunstliche Nisthilfen unterschiedlicher Typen (z. B. Fa.
Schwegler Typen 1 FF, 3 FF, 2 FN, 1 FW) anzubringen, die kurzfristig als Ersatzquartier fir Fledermause zur
Verfligung stehen.

Die Planung und Anbringung der Ké&sten ist durch einen Fachbiologen beratend zu begleiten. Die Késten sind
einmal jahrlich zu reinigen und auf Funktionsfahigkeit zu priifen. Defekte Kasten sind zu reparieren oder zu erset-
zen. Die Kasten tragende Baume sind dauerhaft aus der Nutzung zu nehmen.

6.7  Anlagen zur Nutzung der Solarenergie

Zur Forderung einer erneuerbaren und dezentralen Energieversorgung sind auf den Hauptgebauden Anlagen fiir
die Erzeugung, Nutzung und/ oder Speicherung von Strom und/ oder Wéarme aus Solarenergie zu errichten. Hier-
von kann eine Ausnahme zugelassen werden, wenn nachweislich Anlagen fiir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom und/ oder Warme aus anderen erneuerbaren Energien installiert werden.

6.8  Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen sowie Stellung der baulichen
Anlagen

Auf der Grundlage des stédtebaulichen Konzepts sind in den Allgemeinen Wohngebieten 1, 2, 5 und 6 (WA 1,

WA 2, WA 5 und WA 6) nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Im stidlich an den Quartiersplatz angrenzenden

Allgemeinen Wohngebiet 3 (WA 3) sind Hausgruppen zulassig und in den Allgemeinen Wohngebieten 4 (WA 4)

Einzelhauser. Durch die festgesetzte Bauweise soll eine aufgelockerte Bebauung gesichert werden.

Im Plangebiet werden vorwiegend Baugrenzen festgesetzt. Im Bereich der Einzel- und Doppelhduser sowie der
Hausgruppe betragt die Tiefe der festgesetzten iiberbaubaren Flachen dabei regelmalig 10 bis 12 Meter und im
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Bereich der geplanten Mehrfamilienhduser 14 Meter. Durch die festgesetzte Tiefe der lberbaubaren Flachen
kénnen die im stadtebaulichen Konzept geplanten Bautypologien realisiert, eine gewisse gestalterische Baufrei-
heit gesichert und gleichzeitig ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden gesichert werden. Lediglich im Be-
reich des zentral liegenden Quartiersplatzes werden zur stadtebaulichen Fassung des Quartiersplatzes auch
Baulinien festgesetzt.

Zur Minimierung der Bodenversiegelung und zum Erhalt der Gartenbereiche dirfen Terrassen die Gberbaubare
Grundstucksflachen um maximal 3 Meter Uberschreiten.

In Erganzung zur Festsetzung der Bauweise sowie der iberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen werden in den Baugebieten aus solartechnischen Grinden teilweise Festsetzungen zur Stellung der bauli-
chen Anlagen getroffen.

In Verbindung mit den 6rtlichen Bauvorschriften zur Dachgestaltung und orientiert an den jeweils den Gebauden
vorgelagerten Straenfluchten sowie mit dem Ziel stidorientierte Dachflachen zu sichern, sind in den Allgemeinen
Wohngebieten 2, 3, 5 und 6 die Firstrichtung bzw. die Ausrichtung der Traufe bei Pultdachern zeichnerisch fest-
gesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet 2 kdnnen geringfligige Abweichungen von den zeichnerisch festgesetzten Stel-
lungen der baulichen Anlagen zur optimalen Ausnutzung der Solarenergie um bis zu 5 Grad in siidliche Richtung
zugelassen werden.

Fur Nebengebdude mit einer Grundflache von weniger als 30 m? gelten die Regelungen zur Stellung der bauli-
chen Anlagen nicht.

6.9  Flachen fiir Nebenanlagen sowie Flachen fiir Stellplatze und Garagen
Die Zulassigkeit von Nebenanlagen wird zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes generell eingeschrankt.

Dies betrifft unter anderem die Vorgérten der Wohngebaude. Diese sind definiert als Bereiche zwischen der zu-
geordneten Verkehrsflache und der straBenzugewandten Fassade der Hauptgebdude und weisen durch ihre
Anordnung zur Stral3e einen 6ffentlichen und siedlungspragenden Charakter auf.

Eine Bebauung der Vorgartenbereiche durch Garagen, Carports, Stellplatze oder sonstige Nebenanlagen fiihrt zu
einer Verunstaltung des Stralenbildes und somit auch zu einer Minderung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat.
Daher sind im Vorgartenbereich mit Ausnahme von Miillbehalterstandplatzen und Fahrradabstellflachen keine
baulichen und / oder sonstige Nebenanlagen zulassig. Zudem gilt, dass zum Schutz der Freiflachen in den All-
gemeinen Wohngebieten 1, 2, 3, 5 und 6 Carports und Garagen nur innerhalb der jeweils festgesetzten Flachen
(Ga und Ca) sowie innerhalb der tberbaubaren Flachen zuléssig sind. In den nicht tiberbaubaren Flachen sind
Carports und Garagen unzulassig. Stellplatze sind in den Allgemeinen Wohngebieten 1, 2, 3, 5 und 6 auch au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und der jeweils festgesetzten Flachen (St) zuléssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten 4 sind Carports und Stellplatze aulerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen nur innerhalb der jeweils festgesetzten Flachen (Ca/St) zuldssig. Garagen sind hier unzuléssig. Diese Fest-
setzung zielt inshesondere auf den Erhalt von nicht Uberbaubaren privaten Gartenbereichen als Grin- und Frei-
flache ab.

Die jeweils festgesetzten Flachen orientieren sich dabei am stadtebaulichen Konzept und sichern eine geordnete
bauliche Entwicklung von Garagen und Carports.
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6.10 Flachen fiir das Anpflanzen sowie fiir Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern

Die nicht bebauten und die nicht fiir Stellplétze und Carports genutzten Flachen im Allgemeinen Wohngebiet 4

(WA 4) sowie die Vorgartenbereiche - Bereiche zwischen zugeordneter Verkehrsflache und Hauptgebéude - in

den Allgemeinen Wohngebieten 1, 2, 3, 5 und 6 (WA 1, WA 2, WA 3, WA 5 und WA 6) sind aus mikroklimati-

schen und stadt6kologischen Griinden bis auf die notwendige Zuwegung zum Gebaude zu begrinen.

Die Begriinung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und die Anlage von so genannten Stein- oder Kiesgarten
ist generell unzuldssig. Befestigte oder bekieste Fl&chen sind nur zuldssig, soweit sie als notwendige Zuwegung
zum Gebéaude dienen und sich in ihrer Ausdehnung auf das fiir eine (bliche Benutzung angemessene Mal mit
einer Breite von maximal 2,5 m beschranken.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind ebenfalls aus mikroklimatischen sowie aus entwasserungstechnischen
Grinden die Flachdacher und flach geneigten Dacher der Hauptgeb&ude mit einer Dachneigung von weniger als
21° mindestens zu zwei Dritteln sowie die Dacher der Garagen und Carports vollstandig flachendeckend extensiv
zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die Substratstarke muss hierbei mindestens 10 ¢cm betragen.
Ausgenommen hiervon sind Bereiche technisch notwendiger Dachaufbauten und Aufziige.

Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind zusétzlich zu der festgesetzten Dachbegriinung zuldssig. Um eine
Dachbegriinung zu ermdglichen, sind Anlagen zur Nutzung der Solarenergie innerhalb der Dachbegriinungsfla-
che aufzustandern und unterhalb der Anlage zu begriinen.

In den Allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 300 m? Grundstiicksflache ein standortgerechter, heimi-
scher Baum (2. oder 3. Ordnung) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Alternativ kann auch je angefangene
300 m? Grundstiicksflache ein standortgerechter, heimischer Grolistrauch gepflanzt werden. Abgénge jeglicher
Art sind gleichartig und gleichwertig innerhalb eines Jahres nachzupflanzen. Die folgende Pflanzauswahlliste ist
zu verwenden:

e Feldahorn (Acer campestre), Grofistrauch bis Kleinbaum, 5 - 15 m hoch, Hochstamm, 3 mal verpflanzt,
14 - 16

o Zweigriffliger Weidorn (Crataegus laevigata), GroRstrauch bis Kleinbaum, 2 — 6 m hoch, Solitér, 3 mal
verpflanzt, 150 - 200

e Kornelkirsche (Cornus mas), Grofstrauch, 4 - 7 m hoch, Strauch, 3 mal verpflanzt, im Container, 100 -
125

e  Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Grofistrauch, 3 - 7 m hoch, Solitér, 3 mal verpflanzt, 150 - 200

o Eberesche (Sorbus aucuparia), Kleinbaum, 6 - 12 m hoch, Hochstamm, 3 mal verpflanzt, 14 - 16

StraRenbaume tragen wesentlich zu einer gestalterisch, aber auch stadtékologischen hochwertigen Charakteris-
tik der Stralenraume bei. Deshalb ist an den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten fiir Stralenbdume
jeweils ein Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgénge jeglicher Art sind gleichartig und gleichwertig
innerhalb eines Jahres nachzupflanzen.

Weiterhin sind die auf der mit der Ziffer 12 gekennzeichneten Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB vorhandenen
gemischten Gehélzbestande zu erhalten. Abgénge jeglicher Art sind hier gleichartig und gleichwertig innerhalb
eines Jahres zu ersetzen, d. h. nachzupflanzen.

Im Allgemeinen Wohngebiet 4 (WA 4) ist aus mikroklimatischen und landschaftsgestalterischen Grinden je vier
Stellplatze auf dem jeweils zugeordneten Baugrundstiick ein mittelkroniger Laubbaum als Hochstamm mit einem
Stammmindestumfang von 18 - 20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und fachge-
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recht zu pflegen.

Zwischen der festgesetzten Flache fiir Versorgungsanlagen / Abwasserbeseitigung und den dstliche angrenzen-
den Allgemeinen Wohngebieten 1 (WA 1) sind lebensraumtypische Hecken anzulegen. Als hierfir geeignete
Arten sind Haselnuss, Heckenkirsche, Holunder, Kreuzdorn, gewohnlicher Schneeball, Hartriegel, Schiehe, Wald-
rebe, Weildorn und Hundsrose zu verwenden. Zudem sind Baume 2. Ordnung zu pflanzen. Als hierflr geeignete
Arten sind Eberesche, Hainbuche, Feldulme und Wildkirsche zu verwenden. Die Pflanzung ist in Reihen vorzu-
nehmen, der Abstand betragt 1,1 m und fir Edelgehdlze 2 m.

6.11 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Zur Minimierung der aus der geplanten Wohnbebauung resultierenden Ziel- und Quellverkehre und vor allem
aufgrund der eingeschrankten Anzahl an méglichen privaten Stellplatzen und offentlichen Parkplétzen ist in den
Allgemeinen Wohngebieten 1, 2, 3, 5 und 6 eine Wohnung je Wohngeb&ude zulassig.

Bei Doppelhausern ist je Doppelhaushalfte eine Wohnung zulassig. Bei Reihenhdusern ist eine Wohnung je
Reihenhaus zulassig.

6.12 Offentliche Griinflichen

Im Plangebiet soll ein neuer offentlicher Spielplatz umgesetzt werden. Deshalb wird im nordostlichen Teil des
Plangebiets eine offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* zeichnerisch festgesetzt.

Sidlich ankniipfend an den geplanten Spielplatz befindet sich der planungsrechtlich zu sichernde Ballspielplatz,
der ebenfalls als dffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Ballspielplatz® zeichnerisch festgesetzt wird.

6.13 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Innerhalb des Plangebiets werden aus 6kologischen und griinplanerischen Griinden drei Flachen fiir Malinah-

men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

MaRnahme 1: Anlage Flache mit lebensraumtypischen Feldgehélzen

In der Flache ist die Anlage von lebensraumtypischen Feldgehdlzen vorgesehen. Als hierflir geeignete Gehdlze
sind Holunder, Vogelkirsche, Hainbuche, echte Mispel, Pfaffenhiitchen, Hundsrose, Heckenrose, Waldrebe,
Weilldorn, Hasel, Schlehe, Wacholder, Feldahorn, Holzapfel, Birne, Hangebirke, Efeu, Hartriegel Stieleiche,
Rotbuche und Spitzahorn zu verwenden.

Die Gehdlze sind in ausreichend groRen Pflanzgruben (1,5-fache Durchmesser des Wurzelballens) und in Rei-
hen, Abstand 1,1 m, fir Edelgehdlze 2 m, zu setzen. Die Randbereiche der Flache sind mit Obstbdumen (z. B.
Holzapfel, Wildbirme) oder sonstigen Gehdlzen 2. Ordnung zu gestalten. Generell diirfen nur reine Arten ange-
pflanzt werden. Auf Ziichtungen ist zu verzichten

MaRnahme 2: Anlage einer artenreichen Mager- und Mahwiese

Unmittelbar nérdlich der Flache fiir die Beseitigung des Niederschlagswassers ist auf der im Bebauungsplan
zeichnerisch gekennzeichneten Flache mit Bodenbelastungen eine artenreiche Mahwiese mit einer hierfir geeig-
neten Saatgutmischung anzulegen. Die Diingung ist ein Jahr vor der Realisierung einzustellen. Vor der Aussaat
der Wiese muss die betroffene Flache kurz geméht und Pflanzen sowie Pflanzenreste entfernt werden. Die Erde
ist mit einem Sand/Kalk-Gemisch zu vermengen und eine Wildblumenmischung auszus&en und innerhalb der
ersten 4 Wochen regelmalRig zu bewassern.
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Die Wiese ist 2 x im Jahr (Anfang Juni und Ende September) zu méhen, das Schnittgut ist zu entfernen. Jegliche
Dilingung und der Einsatz von Pestiziden sind untersagt.

MaRnahme 3: Anlage von Hecken

Sudlich der festgesetzten Flache fir Versorgungsanlagen / Abwasserbeseitigung sind lebensraumtypische He-
cken anzulegen. Als hierfiir geeignete Arten sind Haselnuss, Heckenkirsche, Holunder, Kreuzdorn, gewéhnlicher
Schneeball, Hartriegel, Schlehe, Waldrebe, Weildorn und Hundsrose zu verwenden. Zudem sind Baume 2. Ord-
nung zu pflanzen. Als hierfiir geeignete Arten sind Eberesche, Hainbuche, Feldulme und Wildkirsche zu verwen-
den. Die Pflanzung ist in Reihen vorzunehmen, der Abstand betragt 1,1 m und fir Edelgehdlze 2 m.

6.14  Flache fiir Versorgungsanlagen

Im Bereich der Einmiindung der Planstrale D in die Planstralie A ist eine Flache fiir Versorgungsanlagen festge-
setzt, da hier eine Trafostation angeordnet werden soll. Der Standort wurde mit dem zusténdigen Versorgungsun-
ternehmen abgestimmt und aus Sicht des Versorgers als gut geeignet eingestuft.

7  Ortliche Gestaltungsvorschriften

Wesentliche stadtebauliche Gestaltungselemente sind bereits durch die oben genannten Festsetzungen zum
MaR der baulichen Nutzung, zur Bauweise, zu den uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie der Stellung der
baulichen Anlagen bestimmt. Zudem werden weitere Festsetzungen gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit
§ 89 Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) in den Bebauungsplan Nr. 8/18 (676)
integriert.

7.1 Einfriedungen

Einfriedungen sind ein wesentliches gestalterisches Element in stadtischen Rdumen und konnen das Bild ganzer
Quartiere negativ pragen. Dies soll im vorliegenden Fall ausgeschlossen werden.

Deshalb sind nicht lebende Einfriedungen in Form von Mauern, Flechtzdunen u. &. im Vorgartenbereich, Bereich
zwischen Erschliefungsflache und Hauptgebaude, bis max. 1 m zulassig. Lebende Einfriedungen sind hier nicht
héher als 1,5 m in Form von Hecken, Strauchern u. &. zuldssig. Gemessen wird tber der Oberkante des angren-
zenden, dem Baugrundstlck vorgelagerten offentlichen ErschlieBungsweges.

Grundstiickseinfriedungen an den nicht der ErschlieBungsflache zugewandten Grundstlcksgrenzen sind in nicht-
lebender Form bis 1,2 m Hohe zuléssig. Nichtlebende Einfriedungen ab 1,2 m sind bis zu 2,0 m zulassig, wenn
diese begriint sind. Lebende Einfriedungen sind bis zu 2,0 m zulassig. Begleitend zu lebenden Einfriedungen
durfen nicht lebende Einfriedungen bis zu 2,0 m Hdhe, an der von der benachbarten Grundstiicksflache abge-
wandten Seite errichtet werden. Damit gartenbewohnende Kleinsduger sich frei fortbewegen kdnnen, missen die
einzelnen Elemente der nichtlebenden Einfriedung einen Mindestabstand zum Boden von 15 cm aufweisen.
Unterer Bezugspunkt der zulassigen Hohe ist das vorhandene Gelande.

7.2 Miillbehélterstandplatze

Samtliche sich aulerhalb des Geb&udes befindenden Miillbehélterstandpldtze sind aus stadtgestalterischen
Grinden in Form einer Pergola oder Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank- und/oder Kletterpflanzen
oder einer Hecke dauerhaft einzugrinen.
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7.3 Haustechnische Gerate und Anlagen

Der Vorgartenbereich hat wie bereits erldutert aufgrund seiner Lage einen &ffentlichen Charakter und weist eine
gestalterische Relevanz fur das stadtebauliche Erscheinungsbild des Plangebiets auf.

Daher sind im Plangebiet Klimagerate, Klimaanlagen, Warmepumpen u. a. technische Gerate im Vorgartenbe-
reich - Bereich zwischen zugeordneter Verkehrsflache und Hauptgebaude - sowie zwischen Vorgartenbereich
und den seitlichen Grundstlicksgrenzen unzulassig.

Hiervon kénnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn die Anlagen dauerhaft eingegriint oder anderweitig ver-
deckt werden oder wenn diese unmittelbar an der Fassade stehen bzw. montiert sind.

7.4 Doppelhauser

Bei der Gestaltung von Doppelhdusern gilt als stadtebauliches Ziel die Einheitlichkeit von aneinander angrenzen-
den Fassaden und Dachern. Aus diesem Grund sind die Fassaden und Dacheindeckungen von zusammengeh6-
renden Doppelhaushélften (Doppelhdusern) in identischem Material und identischer Farbe auszufiihren. Die
Doppelhaushélften sind mit identischer First- und Traufrichtung sowie identischer Dachneigung und identischen
Dachiiberstanden zu errichten.

7.5 Dachgestaltung

Aufgrund der Vielzahl neu zu errichtender Geb&ude sind die Dachflachen und deren Neigungen ein dominieren-
des Gestaltungselement im neuen Wohnquartier. Im Weiteren hat die Dachneigung und die daraus resultierende
Gebaudehohe erheblichen Einfluss auf die Sichtbeziehungen. Daher ist das jeweils oberste zulassige Geschoss
als Dachgeschoss oder alternativ auch als Staffelgeschoss auszubilden. Staffelgeschosse miissen an der der
zugeordneten Offentlichen Verkehrsflache zugewandten AuBenwand um mindestens 1,5 m hinter die Auflen-
wandfléachen des darunter liegenden Geschosses zuriicktreten. Grenzt ein Gebaude wie z. B. im WA 4 mit meh-
reren Auenwénden an die 6ffentlichen Verkehrsflachen, gilt diese Vorgabe fir alle Gebaudeseiten. Dies ist in
der Planzeichnung auch entsprechend zeichnerisch festgesetzt.

Ferner werden je nach stadtebaulicher Situation differenzierte Festsetzungen zur Dachgestaltung getroffen:

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 4 (WA 1, WA 4) sind Flachd&cher mit einer Dachneigung von maximal
5° zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebieten 2 und 3 (WA 2 und WA 3) sind Flachdé&cher mit einer Dachneigung von bis zu
5° und Pultd&cher mit einer Dachneigung zwischen 5° und maximal 20° zulassig.

Das Allgemeine Wohngebiet 5 (WA 5) befindet sich in unmittelbarer Nahe zur denkmalgeschiitzten Hofstelle
Dorotheenstrale 46. Dieses weist Satteldacher auf. Zur gestalterischen Anpassung an das Baudenkmal sind im
WA 5 lediglich Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen mindestens 30° und maximal 45° zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebieten (WA 6) sind Flachdacher, Pultdacher, Satteldacher, Walmdécher zuléssig.

7.6  Dacheindeckung
Das Baudenkmal DorotheenstralBe 46 sowie eine dazugehdrige, nicht unter Denkmalschutz stehende Nebenan-
lage, sind die einzigen Gebaude mit einer roten Ziegeleindeckung in der naheren Umgebung.

Dieses historische Merkmal ist aus Sicht des Denkmalschutzes als Privileg des Denkmals zu schiitzen. Daher
sind Dacheindeckungen aus nicht glanzenden Materialien in anthrazitfarbenen, grauen oder braunen Farbtonen
herzustellen. Dacheindeckungen in roten Farbténen sind unzuléssig.
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7.7  Fassadengestaltung

Mit dem Ziel, der roten Farbe des Dachs und damit der natirlichen Auffalligkeit des angrenzenden Baudenkmals
entgegenzukommen, sowie weitere Beeintrachtigungen auszuschlieen, sind die Aulenwande von Gebauden
als Putz-, Holz-, Ziegel- oder Glasfassaden auszufiihren. Fassadenanstriche mit roten Farben sowie Fassaden
mit rotem Klinker, grelle, fluoreszierende und spiegelnde Fassaden - Glas ausgenommen - sind unzulassig. Wei-
terhin ist die Errichtung von Fachwerk oder von fachwerkimitierenden Gestaltungselementen (Aufkleber, Holzvor-
satz, Scheinarchitektur etc.) ist unzulassig.

7.8  Stellplatze

In den Allgemeinen Wohngebieten 1, 2, 3, 5 und 6 (WA 1, WA 2, WA 3 WA 5 und WA 6) sind je Wohneinheit
generell zwei private Stellplatze nachzuweisen. Die Aufstellflachen vor den Garagen werden dabei als Stellplatz-
flachen mit angerechnet. Im Allgemeinen Wohngebiet 4 (WA 4) ist pro Wohneinheit 1 Stellplatz nachzuweisen.

8 Gestaltungsleitlinien

Bedingt durch die Kuppenlage und zum Teil auch eine stidwestexponierte Hanglage sollen (iber die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans hinausgehende gestalterische Leitlinien entwickelt werden. Dies dient auch dem Ziel
das hochwertige Orts- und Landschaftsbild im Bereich Kuhler Kamp zu sichern. Es werden deshalb Gestaltungs-
leitlinien fir die spateren Bauherren erarbeitet, die als Anhang den Grundstiickskaufvertragen beigefiigt werden.

Zudem soll eine friihzeitige Abstimmung und koordinierte Priifung der eingehenden Bauantrége durch die betei-
ligten Fachdienste zur ,gestalterischen Qualitatssicherung® beitragen.

Denkbar wére eine regelmaBige, fachbereichslibergreifende Projektgruppe in der bei den jeweiligen Bauantragen
die Berticksichtigung und Einhaltung der gestalterischen Vorgaben Uberpriift wird. Werden die gestalterischen
Vorgaben nicht eingehalten, sind die Bauantrage durch die Antragsteller zu (berarbeiten, oder ggfls. auch die
Grundstiickskaufvertrage zu wandeln.

9 Verkehr/ ErschlieBung

Im Plangebiet befinden sich bislang bis auf den landwirtschaftlichen Weg im westlichen Bereich und der Zuwe-
gung zum Ballspielplatz im dstlichen Plangebiet keine ErschlieBungsanlagen. Deshalb sind fiir die Erschliefung
der geplanten Wohnnutzungen auf der Grundlage des Bebauungskonzepts und des Bebauungsplans neu zu
errichten. Hierflir wurde durch die HEG eine ErschlieBungsplanung erarbeitet, die als Grundlage fir den Bebau-
ungsplan dient. Vorgesehen ist die Realisierung von Mischverkehrsflachen, weshalb die dffentlichen Verkehrsfla-
chen im Bebauungsplan als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Ver-
kehrsberuhigter Bereich* festgesetzt sind. Zudem wurden Ful- und Radwege und 6ffentliche Parkflachen festge-
setzt.

10 Entwasserung

10.1  Priifung der Versickerungseigenschaften

Nach § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. V. m § 44 LWG Wassergesetz fir das Land Nordrhein-
Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
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weder wasserrechtliche noch sonstige éffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen. Fir eine ortsnahe Versickerung ist vorab die Eignung des Bodens zu prifen.

Deshalb wurde die Versickerungsfahigkeit der im Plangebiet vorhandenen Bdden fachgutachterlich untersucht
(Verf.: Halbach + Lange, Stadtebauliche Planung Kuhlerkamp - Erginzende chemische Analysen, Versicke-
rungsversuche -). Es hat sich hierbei gezeigt, dass der nach dem Merkblatt A138 der ATV/DVWK fir Versicke-
rungseinrichtungen erforderliche k-Wert von = 1 x 10 m/s nach den durchgefihrten Untersuchungen uberwie-
gend nicht bzw. nur mit geringem Sicherheitsabstand gegeben ist.

Damit sind Versickerungsanlagen innerhalb dieser Partien nur mit sehr groBem Speichervolumen méglich. Insge-
samt wird bei den vorliegenden Untergrundverhaltnissen, den zumindest teilweise sehr kleinen Grundstlicksfla-
chen sowie auch der Berlcksichtigung der erforderlichen Abstande von Versickerungsanlagen zu angrenzenden
Grundstiicksgrenzen bzw. Gebauden empfohlen, auf die Ausfiuhrung von Versickerungsanlagen zu verzichten
und die anfallenden Niederschlagswasser einer ordnungsgemaien Vorflut zuzuleiten.

Darauf aufbauend wurde von den Wirtschaftsbetrieben der Stadt Hagen (WBH) ein Entwasserungskonzept erar-
beitet. Diese beinhaltet folgende Kernaussagen

10.2 Entwasserungstechnische ErschlieBung

Das Bebauungsgebiet befindet sich im Einzugsgebiet der Klaranlage Hagen. Die auflere entwasserungstechni-
sche ErschlieBung ist durch die vorhandene offentliche Mischwasserkanalisation in der StraBe Kuhlen Hardt
gegeben, in die das Schmutzwasser eingeleitet wird.

GemaR § 44 LWG NRW soll das auf den Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser ortsnah beseitigt wer-
den. Das Niederschlagswasser der Planstralle A und teilweise der Planstraen C, D, E und des Quartierplatzes
wird Uber ein Baummulden-Rigolen-System erfasst und gelangt somit stark zeit- und mengenverzégert zum Ab-
lauf im Kanal. Aufgrund des starken Gelandegefélles ist dies fur die PlanstraBe F nicht méglich. Samtliches durch
den offentlichen Kanal abflieRendes Niederschlagswasser wird in dem Regenrlckhaltekanal des Bebauungsge-
bietes aufgefangen und gedrosselt in den ortsnahen Spiekerbach eingeleitet. Der Regenrlckhaltekanal wird fiir
ein 20-jahrliches Regenereignis mit einer Drosselwassermenge von 30 I/s bemessen. Die Unterhaltungsflache
des Regenrickhaltekanals wird vom WBH tibernommen und eingezunt.

Das Plangebiet weist ein Quergefélle sowohl von Norden als auch von Suden auf. Das Langsgefélle verlauft von
Nordost nach Stidwest. Die Grundstiicke der Nordseite der Planstrafie F liegen unter der Riickstauebene. Gem.
§ 2 Nr. 13 der Entwésserungssatzung des WBH ist ,die Riickstauebene gleichzusetzen mit der Gelandehéhe
uber dem Anschlusspunkt an die 6ffentliche Abwasseranlage®. Mittels Gelandeanfillung der Grundstiicke im
Bereich der Bebauung auf die Oberkante der Planstralle F am jeweiligen Anschlusspunkt ist ein Anschluss der
Regenentwasserung Tiefentwasserungen der Souterrain-Wohnnutzung sind gegebenenfalls erforderlich.

10.3 Allgemeiner Hinweis zum Uberflutungsschutz

Die offentlichen Entwasserungssysteme werden nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik bemessen.
Hierbei werden je nach Bebauung und Schutzgiitern intensive Regenereignisse zugrunde gelegt, bei denen das
Abwasser nicht aus dem Entwasserungssystem austreten darf. Bei den zunehmend aullergewdhnlichen Starkre-
genereignissen werden die Belastungsgrenzen der Kanalisation kurzfristig zum Teil erheblich Uberschritten. Dies
kann zu einem oberflachigen Uberstau von dffentlichen Stralien, Platzen, Privatgrundstiicken etc. fihren.

Aus diesem Grund wird gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchstabe c) BauGB zum Schutz von Leben und Giitern vor
Uberflutungsgefahren festgesetzt, dass alle Gebaudedffnungen (z. B. Tiiren, Fenster) 20 cm iiber dem an das
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Gebaude anschlieBenden Gelande liegen miissen. Kénnen die festgesetzten 20 ¢cm in begriindeten Féllen nicht
oder nur mit sehr hohem Aufwand eingehalten werden, kdnnen andere geeignete ObjektschutzmaBnahmen in
Abstimmung mit dem WBH vorgenommen werden.

Bei der Modellierung des Baugelandes ist in Abhéangigkeit von der Topografie darauf zu achten, dass die FlieR-
wege des oberflachig abflieRenden Regenwassers nicht durch die geplanten Gebaude ganzlich unterbrochen
werden, um einen Aufstau vor dem Geb&ude bzw. den Gebaudedffnungen zu vermeiden. Zudem ist die Modellie-
rung des Gelandes so zu gestalten, dass diese keine Senken darstellen, die bei Starkregenereignissen geflutet
werden.

Eine Voraussetzung fiir einen funktionierenden Uberflutungsschutz ist der Einbau der erforderlichen Schutzein-
richtungen gegen einen Ruckstau aus der Kanalisation unter Beachtung der Ruckstauebene (RUckstauver-
schliisse, Hebeanlagen etc.).

In der Gestaltungsregelung ist die notwendige Gelandemodellierung zum Schutz vor Uberflutung fiir das Bauge-
biet im Bereich der Planstrafle F geregelt. Gebaude sind unter Beriicksichtigung der wechselnden Grundwasser-
sténde zu planen und zu bauen. Dabei ist zu beachten, dass Wasser aus Drainagen zum Schutz von Gebauden
der offentlichen Kanalisation nicht zugefiinrt werden darf. Keller einschlieBlich Kellerschéachte sind daher so ab-
zudichten, dass diese Abdichtung auch ohne Drainage auf Dauer funktioniert. Weitere Informationen sind der
Homepage des WBH zu entnehmen.

10.4 MaBnahmen zum Schutz vor oberflichigem Regenwasserabfluss

Die FlieBwegekarte des WBH stellt bei Starkregenereignissen auf der Grundlage der Topografie FlieRwege auf
der Oberflache dar. Sie beriicksichtigt nicht die Auslastung der Kanalisation, zeigt jedoch die méglichen FlieRwe-
ge auf. Die FlieRwegekarte (Stand Dezember 2014) ist im Downloadbereich der Grundstiicksentwasserung auf
der WBH-Homepage zu finden.

Im Bereich des Wendehammers der PlanstralRe F sind zur Seite der Gebaude durchgangig Hochborde vorzuse-
hen, damit im Starkregenfall zuflieBendes Niederschlagswasser aus dem geplanten Baugebiet Auf dem Berge
nicht Gberfluten kann. Die Zufahrten zu den Geb&uden in diesem Bereich sind mit abgeschrigten Hochbordstei-
nen zu erstellen.

An der Nordgrenze des Baugebietes im Bereich des Bauernhofes ist auf den Grundstiicken der Einzelhausbe-
bauung eine private Verwallung vorgesehen, die durch die Grundstiickseigentimer zu erhalten und pflegen ist.
Im Bereich der drei Ostlichsten Hauser ist keine Verwallung vorgesehen, sondern eine Gelandemodellierung, die
Quergefalle in Richtung der ndrdlichen Grundstiicksgrenze und L&ngsgefélle nach Osten entlang der nérdlichen
Grundstiicksgrenze hat. Auch diese Gelandemodellierung ist durch die Grundstlckseigentiimer zu erhalten und
pflegen. Die Ableitung des Oberflachenabflusses (iber die anliegenden Grundstiicke wird sichergestellt.

Im weiteren Verlauf entlang der Grenze Richtung Westen wird ab den Grundstiicken mit Mehrfamilienhausbe-
bauung die Verwallung eine offentliche Entwasserungsanlage mit einer zusétzlichen Entwasserungsmulde. Zwi-
schen der privaten Verwallung und dem Bereich mit der Entwasserungsmulde besteht die éffentliche Entwasse-
rungsanlage nur aus einer Verwallung und nordlich dieser ist eine Geldndemodellierung vorgesehen, die das
AbflieRen der Oberflachenabflisse nach Westen entlang der Verwallung ermdglicht. Die Flache der offentlichen
Entwésserungsanlage wird vom WBH ibernommen und eingezaunt. Die Flache wird mit einem Stich zur Plan-
straBe E ausgeweitet, um eine 6ffentliche Zufahrt zur Unterhaltung der Anlage zu erhalten. Die Zufahrt zum Re-
genrtckhaltekanal liegt im Tiefpunkt der Planstrale F. Sie stellt den Notwasserweg bei Starkregen dar. Die Fest-
setzungen zur Dachbegriinung haben direkten Einfluss auf die Uberflutungssicherheit und die GroRe des Regen-
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riickhaltekanals.

11 Immissionsschutz

111 Gerauschimmissionen durch den zu erhaltenden Ballspielplatz

Aufgrund der im Umfeld des Plangebiets vorhandenen Sportnutzung (Ballspielplatz) wurde auf der Grundlage
des stadtebaulichen Konzepts ein schalltechnisches Gutachten (Verf.: Ingenieurbiro flr Akustik und Larmimmis-
sionsschutz Buchholz Erbau-Rdschel Horstmann, Gerdusch-Immissionsschutz-Gutachten zum Bebauungsplan
Nr. 8/16 (676) "Wohnbebauung nérdlich der Stralle Kuhlen Hardt", Dortmund) mit folgendem Ergebnis erarbeitet.

Untersucht wurde, welche Gerauschimmissionen im Bereich der geplanten Wohnbebauung durch die Nutzung
eines im Plangebiet bereits bestehenden Ballspielplatzes auf die neuen Wohngeb&ude einwirken. Hierbei wurde
von einem friiheren Planungsstand ausgegangen, der eine Wohnbebauung bis unmittelbar an den Rand des
Ballspielplatzes vorsah.

Die neue Wohnbebauung wurde entsprechend der festgesetzten Art der baulichen Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet eingestuft und hinsichtlich des bestehenden Ballspielplatzes wurde davon ausgegangen, dass dieser
langfristig erhalten und in seinem Bestand gesichert wird. Die Untersuchung erfolgte gemaf der Sportanlagen-
larmschutzverordnung (18. BlmschV).

Die Untersuchungen haben ergeben, dass im direkten Umfeld des Ballspielplatzes die fir Allgemeine Wohnge-
biete geltenden Immissionsrichtwerte z. T. deutlich Uberschritten werden, so dass aus Sicht des Gerauschimmis-
sionsschutzes eine Konflikisituation zu erwarten ist.

Zur Vermeidung dieser wird empfohlen, um den bestehenden Ballspielplatz herum in Richtung der geplanten
Wohnbebauung eine Sicht- und Larmschutzwand zu errichten sowie auf die dem Ballspielplatz nachstgelegenen
norddstlichen Baufelder zu verzichten und stattdessen diesen Bereich fir nicht schutzbedurftige Nutzungen wir
zum Beispiel Stellplatze vorzusehen.

Unabhéngig davon soll im Rahmen des Planverfahrens und der spateren Vermarktung darauf hingewiesen wer-
den, dass sich die geplante Wohnbebauung im Einflussbereich einer Sportanlage (Ballspielplatz) befindet und
das dadurch zu akzeptierende Gerduscheinwirkungen vorliegen.

11.2  Aktiver und baulicher Schallschutz

Auf der Grundlage der Ergebnisse des vorgenannten Schallgutachtens wurden das Bebauungskonzept geandert
und die Entfernung zwischen den geplanten Wohngebauden und dem Ballspielplatz vergroRert. Zudem wurde
westlich des Ballspielplatzes eine Carportzeile angeordnet, die auch in die Planzeichnung des Bebauungsplans
ubernommen wurde. Zudem wird festgesetzt, dass auf der mit der Raute gekennzeichneten Linie eine Sicht- und
Larmschutzwand mit einer Hohe von +3 Metern Uber dem unmittelbar angrenzenden Terrain zu errichten ist (z.
B. Gabionenwand). Bei Unterbrechung der Sicht- und L&rmschutzwand, etwa durch einen Zugang, ist zur Ver-
meidung einer Durchstrahlung im Bereich der Unterbrechung die Wand um 1 m Uberlappend auszufiihren. Mit
diesen MalRnahmen werden die geltenden Immissionsrichtwerte eingehalten.

12 Bodenverhaltnisse, Bodenbelastungen und Schutz des Bodens

Die im Plangebiet vorhandenen Bodenverhéltnisse sowie potenzielle Bodenbelastungen wurden im Rahmen
mehrerer Fachgutachten untersucht.
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12.1 Baugrund

Bereits im Jahr 2017 wurde zur Erkundung der Untergrundverhaltnisse sowie fur die Beurteilung der Wiederver-
wertbarkeit oder Deponierung der anfallenden Aushubmaterialien eine erste Baugrundvoruntersuchung beauf-
tragt (Verf.: Halbach + Lange, Bebauungsplan Kuhlerkamp - Baugrundvoruntersuchung-). Hierfir wurden inner-
halb des Plangebiets 21 Rammkernsondierungen und zusatzlich finf mittelschwere und schwere Rammkernson-
dierungen durchgefiihrt und die Bodenproben anschliefend analysiert.

Im Ergebnis sind mit Ausnahme einer Aufschlussstelle nur geringméchtige Auffiillungen / gewachsene Schluffe
angetroffen worden. Die Verwitterungszone des Grundgebirges wurde bereits in einer Tiefe zwischen ca. 0,5 m
und max. 1,9 m erreicht. Dort wlrden flr die geplanten Malnahmen (neue Kanaltrasse und Bebauung) giinstige
Verhaltnisse fir eine Auflagerung der Rohrquerschnitte sowie eine Griindung vorliegen.

Lediglich an einem Aufschlusspunkt (Aufschlussstelle 3 im Bereich des geplanten Regenrlickhaltebeckens) wur-
den tiefer reichende Aufflllungen bis rund 4,3 m unter Gelande festgestellt. In Abstimmung mit der geplanten
spateren Nutzung missten in diesem Bereich zusétzliche Malnahmen (z. B. Bodenverbesserung, Bodenaus-
tausch etc.), ggfls. auch fiir die gewachsenen feinkdrnigen Béden, eingeplant werden.

Zur Abgrenzung dieser Flache sind hier in Abhangigkeit von den geplanten Folgenutzungen moglicherweise im
Rahmen der nachfolgenden Erdbau- und Erschlieungsarbeiten weitere Erkundungen (Sondierungen, Bagger-
schirfe etc.) durchzufthren.

12.2 Bodenmanagement und -belastungen

Fur die Beurteilung der Wiederverwertbarkeit und / oder der Deponierung anfallender Aushubmaterialien sind im
Rahmen der Baugrundvoruntersuchung erste chemische Untersuchungen durchgefilhrt worden. Mit Ausnahme
der Befunde im Bereich des bestehenden Reitplatzes sind dabei keine besonderen Auffélligkeiten festgestellt
worden.

Nach den gemeinsamen Erérterungen sollen die Boden mit den erhdhten EOX-Werten vorlaufend separat aus-
gebaut und ordnungsgeman entsorgt werden. Danach resultieren flr die Ubrigen Erdarbeiten im Hinblick auf eine
Verwertung / Deponierung keine besonderen Aspekte. Es wird des Weiteren darauf hingewiesen, dass speziell
die feinkrnigen Boden (Schluffe) fiir eine bautechnische Wiederverwertung nicht bzw. nur bedingt geeignet sind,
da sie sehr wasser- und bewegungsempfindlich sind. Zur Stabilisierung kdnnen zusétzliche Mafinahmen (z. B.
Kalkzugabe) notwendig sein. Dies wird im Hinblick auf die generelle Baudurchfiihrung vor dem Beginn der Erdar-
beiten naher betrachtet.

Zur Gewinnung der Bodenproben fir die chemischen Untersuchungen sind in einer weiteren Untersuchung im
Jahr 2019 Handschiirfe sowie zusatzliche Rammkernsondierungen ausgefiihrt worden. Je Teilflache sind an 15
Punkten (rasterformig gleichmaRig verteilt) Proben aus unterschiedlichen Tiefen gewonnen worden. Gemal
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) wurden fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch Proben aus dem
Tiefenbereich 0 cm bis 10 cm und 10 cm bis 30 c¢m, fir den Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze aus 0 cm bis 30
cm und 30 cm bis 60 cm Tiefe entnommen.

Wie aus den chemischen Analysen der Mischproben hervorgeht, werden die Prifwerte flir Wohngebiete (Wir-
kungspfad Boden-Mensch) und die Priifwerte fir den Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze bei allen Mischproben
eingehalten. Somit bestehen auf der Grundlage dieser Untersuchung keine Bedenken, die Planung von Wohn-
bauflachen ohne zusatzliche Malnahmen fortzufiihren.
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12.3 Untersuchung der nérdlichen Erweiterungsflache

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplans in Richtung Nordwesten erweitert wurde und zum Teil innerhalb
einer Altlastenverdachtsflache mit der Kennzeichnung 9.61-209 liegt, wurden im Jahr 2021 zur genaueren Ab-
grenzung dieser Flache durch das Ingenieurbiiro Halbach + Lange erganzende Rammkernsondierungen durch-
geflhrt.

Im Hinblick auf die chemischen Analyseergebnisse wurde festgehalten, dass bei der Betrachtung des Wirkungs-
pfades Boden-Mensch durch die Uberdeckung der anstehenden Auffiillungen mit Oberboden zunchst ein aus-
reichender Schutz gegeben ist. Beim Wirkungspfad Boden-Grundwasser ist aufgrund der unauffalligen Eluate
kein Gefahrdungspotential zu befiirchten.

Unter der Voraussetzung, dass im Bereich dieser Fléachen keine baulichen Veranderungen erfolgen und der der-
zeitige Zustand erhalten bleibt, sind keine weiteren zusatzliche Auflagen erforderlich. Es bestehen somit auch
keine Bedenken, die stadtebaulichen Planungen am Kuhlerkamp ohne weitere zusatzliche Untersuchungen fort-
zuflihren. Die im Bericht vom 25.07.2017 beschriebenen Malinahmen sind durch den Bauherrn generell zu be-
achten.

GemaR der Untersuchung ist die Lage der Altlastverdachtsflache im Bebauungsplan unter Beriicksichtigung der
neuen Untersuchungsergebnisse entsprechend auszuweisen bzw. zu kennzeichnen. Deshalb wird die im Altlas-
tenkataster gefuhrte Altlastenverdachtsflache Nr. 9.61-209 in dem vorliegenden Bebauungsplan textlich und
zeichnerisch nach § 9 Abs. 5 BauGB entsprechend gekennzeichnet.

Da flir die durch Signatur gekennzeichneten Flachen (Bodenbelastungen) ein konkreter Verdacht auf Altlasten
existiert, ist beim Bau des Regenrlckhaltekanals die Untere Bodenschutzbehérde zu beteiligen. Der Bau ist
durch einen nach § 18 BBodSchG anerkannten Sachverstandigen oder einem Gutachter mit entsprechenden
Referenzen zu iberwachen und ein Bericht zur ordnungsgemafen Entsorgung der in diesem Bereich vorhande-
nen Aufflllungen der Unteren Bodenschutzbehérde vorzulegen.

Des Weiteren ist der im Plangebiet befindliche belastete Sand des Reitplatzes vor dem Satzungsbeschluss des
Bebauungsplans vollstandig zu entfernen.

12.4 Bodenschutz

Fir die Flachen im Plangebiet gilt, dass nach § 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) in Verbindung
mit § 7 BBodSchG sich jeder so zu verhalten hat, dass schadliche Bodenveradnderungen nicht hervorgerufen
werden.

Nach § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) soll mit Grund und Boden grundsatzlich sparsam und scho-
nend umgegangen werden. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal® zu begrenzen.

Sollten Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderungen auf dem Gelande
festgestellt werden, so ist die Untere Bodenschutzbehdrde gemal § 2 Abs. 1 LBodSchG unverziiglich zu ver-
standigen. In diesem Fall behalt sich die Untere Bodenschutzbehdrde weitere Auflagen vor. Mutterboden ist in
einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Ein ggfls. erforderlicher
Massenausgleich hat maglichst innerhalb des Baugebietes zu erfolgen.

12.5 Bodendenkmalschutz

Wie bereits erlutert, wurden im Plangebiet im August 2020 aufgrund von vermuteten Bodendenkmélern durch
die LWL-Archaologie flir Westfalen, AuBenstelle Olpe, Baggerschnitte durchgefiihrt. Diese erbrachten nur wenige
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Befunde, die durch die LWL-Aullenstelle Olpe dokumentiert wurden. Die archdologischen Untersuchungen im
Plangebiet sind damit abgeschlossen. Die Flache ist aus bodendenkmalpflegerischer Sicht freigegeben.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden kdnnen. Die Entdeckung von Bodendenkméalern ist der
Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehorde und/oder der LWL-Arch&ologie fiur Westfalen, AulRenstelle Olpe
(Tel.: 02761 -93750; Fax: 02761 - 937520), unverzlglich anzuzeigen.

Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstéatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist
(§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenlber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonsti-
gen Nutzungsberechtigten eines Grundstlcks, auf dem Bodendenkmaéler entdeckt werden, kann angeordnet
werden, dass die notwendigen Mafinahmen zur sachgemalen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klérung
der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden
sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

13 Kampfmittel

Das Plangebiet liegt in einem Bombardierungs- und Stellungsbereich, die in der Planzeichnung entsprechend
zeichnerisch gekennzeichnet sind. Deshalb sind hier folgende Kampfmittelbeseitigungsmalinahmen vorzuneh-
men:

In dem Bombardierungsbereich sind die zu bebauenden Flachen und Baugruben unter Anwendung der Anlage 1
TVV zu sondieren.

Die Stellungsbereiche sind, falls diese nach dem zweiten Weltkrieg nicht tGberbaut wurden, ebenfalls entspre-
chend zu sondieren.

Ist bei der Durchfihrung der geplanten Bauvorhaben der Erdaushub auBergewdhnlich verfarbt, oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverztiglich der Kampfmit-
telbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die ortliche Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

14 Umweltpriifung und -bericht

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird ein Umweltbericht erstellt, der ein zentraler Bestandteil der Be-
grindung zum Bebauungsplan ist. Der Umweltbericht stellt die umweltrelevanten Aspekte der Planung sowie die
sonstigen Belange von Natur und Landschaft umfassend und systematisch dar, so dass die Belange des Um-
weltschutzes in der Abwagung berticksichtigt werden kénnen. Die Ergebnisse der anderen Fachgutachten wer-
den zusammenfassend in den Umweltbericht ibernommen.

Der Umweltbericht berticksichtigt die nach Anlage 1 BauGB zu erfassenden Inhalte zur Beschreibung und Bewer-
tung der erheblichen Umweltauswirkungen. Neben den anlagebedingten Auswirkungen sind insbesondere auch
die bau- und betriebsbedingten Auswirkungen zu ermitteln. Der Umweltbericht bildet gemal § 2a BauGB einen
gesonderten Teil der Planbegriindung und ist bei der Abwégung dementsprechend zu bertcksichtigen.
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Bestandsaufnahme und Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

GemaR den Vorgaben des § 1 Abs. 6 BauGB sind im Rahmen der Umweltpriifung die Auswirkungen auf folgende
Schutzguter und ihre Wechselwirkungen untereinander zu priifen:

e Mensch, seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

o Tiere

o Pflanzen
o Flache

e Boden

o Wasser

e Klima und Luft

e Landschaft

e  Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
o Biologische Vielfalt

Die Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzguter wird im Umweltbericht ausfuhrlich erlgutert.

14.1 Ergebnis der Umweltpriifung

Aus dem Vorhaben resultieren unvermeidbare erhebliche und somit ausgleichs- bzw. ersatzpflichtige Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft. Das bilanzierte Kompensationsdefizit betragt insgesamt rund 38.700 Wert-
einheiten, die durch den Erwerb von Okopunkten ausgeglichen werden sollen.

Bei Durchfiihrung der nachfolgend beschriebenen MaRinahmen gilt der Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) als ausgeglichen. Zum Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt
sind die nachfolgenden Mafinahmen durchzufthren.

14.2 MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

MaRnahme 1: Anlage Flache mit lebensraumtypischen Feldgehélzen

In der Flache ist die Anlage von lebensraumtypischen Feldgehdlzen vorgesehen. Als hierflir geeignete Gehdlze
sind Holunder, Vogelkirsche, Hainbuche, echte Mispel, Pfaffenhiitchen, Hundsrose, Heckenrose, Waldrebe,
Weildorn, Hasel, Schlehe, Wacholder, Feldahorn, Holzapfel, Birne, Héngebirke, Efeu, Hartriegel Stieleiche,
Rotbuche und Spitzahorn zu verwenden.

Die Gehdlze sind in ausreichend grolRen Pflanzgruben (1,5-fache Durchmesser des Wurzelballens) und in Rei-
hen, Abstand 1,1 m, fiir Edelgehdlze 2 m, zu setzen. Die Randbereiche sind mit Obstbdumen (z. B. Holzapfel,
Wildbirne) oder sonstigen Gehdlzen 2. Ordnung zu gestalten. Es dirfen nur reine Arten angepflanzt werden. Auf
Ziichtungen ist zu verzichten.

MaBnahme 2: Anlage einer artenreichen Mager- und Mahwiese

Unmittelbar nérdlich der Flache fiir die Beseitigung des Niederschlagswassers ist auf der im Bebauungsplan
zeichnerisch gekennzeichneten Flache mit Bodenbelastungen eine artenreiche Mahwiese mit einer hierfir geeig-
neten Saatgutmischung anzulegen. Die Diingung ist ein Jahr vor der Realisierung einzustellen. Vor der Aussaat
der Wiese muss die betroffene Flache kurz geméht und Pflanzen sowie Pflanzenreste entfernt werden. Die Erde
ist mit einem Sand/Kalk-Gemisch zu vermengen und eine Wildblumenmischung auszusé&en und innerhalb der
ersten 4 Wochen regelmalRig zu bewassern.
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Die Wiese ist 2 x im Jahr (Anfang Juni und Ende September) zu méhen, das Schnittgut ist zu entfernen. Jegliche
Dilingung und der Einsatz von Pestiziden sind untersagt.

MaRnahme 3: Anlage von Hecken

Sudlich der festgesetzten Flache fir Versorgungsanlagen / Abwasserbeseitigung sind lebensraumtypische He-
cken anzulegen. Als hierfiir geeignete Arten sind Haselnuss, Heckenkirsche, Holunder, Kreuzdorn, gewéhnlicher
Schneeball, Hartriegel, Schlehe, Waldrebe, Weildorn und Hundsrose zu verwenden. Zudem sind Baume 2. Ord-
nung zu pflanzen. Als hierfiir geeignete Arten sind Eberesche, Hainbuche, Feldulme und Wildkirsche zu verwen-
den. Die Pflanzung ist in Reihen vorzunehmen, der Abstand betragt 1,1 m und fir Edelgehdlze 2 m.

14.3 Externe AusgleichsmafRnahmen

Nach dem rechnerischen Abzug der gebietsinternen Ausgleichsmalinahmen verbleibt ein Kompensationsdefizit
von 38.737 Werteinheiten, das nicht innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ausgeglichen werden
kann. Die externe Kompensation im Umfang von 38.737 Wertpunkten erfolgt iiber die folgenden Okokonto-
MaRnahmen in der Gemarkung Dahl, Flur 14: MaRnahme Nr. 1 befindet sich auf dem Flurstiick 956 (Aufwertung
Wiese zu Streuobstwiese.) Fiir die Kompensation werden 2.154 Okopunkte gekauft. 1.743 Punkte wurden auf
dem Flurstlick 597 von der Manahme Nr. 4 (Umwandlung Fichtenbestand zu Niederwald) gekauft. Die MaR-
nahme Nr. 7 (Umwandlung Fichtenbestand zu Eichenmischwald) befindet sich auf dem Flursttick 55, hier werden
19.668 Okopunkte fiir die Kompensation gekauft. Die MaRnahme Nr. 8 (Umwandlung Fichtenbestand zu Nieder-
wald) befindet sich auf Flurstiick 59. Auf dem Flurstlick 100 befindet sich die MaBnahme Nr. 9 (Umwandlung
Fichtenbestand zu Buchenmischwald).

Das Okokonto wurde von der unteren Naturschutzbehérde der Stadt Hagen eingerichtet und anerkannt. Der
Erwerb der Okopunkte durch die HEG wird iiber einen Kaufvertrag mit dem Okokontoinhaber und iiber den Er-
schlieBungsvertrag zum Plangebiet gesichert.

Alle Malnahmen werden zudem im Umweltbericht sowie im Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebau-
ungsplan Nr. 8/16 (676) ,Wohnbebauung nordlich der Strafle Kuhlen Hardt* ausfihrlich beschrieben und zeichne-
risch dargestellt.

15 Artenschutzbelange

15.1  Artenschutzvorpriifung (ASP Stufe 1)

Da durch das Vorhaben artenschutzrechtliche Auswirkungen auf planungsrelevante Arten im Hinblick auf die
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG nicht auszuschlieBen sind, wurde bereits im Jahr
2017 im Rahmen Artenschutzvorprifung (ASP Stufe 1) untersucht, fiir welche planungsrelevanten Arten der
Wirkraum des Vorhabens eine Eignung als Lebensraum aufweist und inwieweit hier artenschutzrechtliche Kon-
flikte zu erwarten sind (Verf.: Okoplan, Artenschutzvorpriifung (ASP 1) zum Bebauungsplan Nr. 8/16 (676)).

Auf der Grundlage einer Ortsbegehung wurde eine Potenzialanalyse beziiglich der vorhandenen Habitatstruktren
zur Einstufung der jeweiligen Lebensraumeignung fiir planungsrelevante Arten durchgefiihrt. Des Weiteren wur-
den externe Daten (amtlicher / ehrenamtlicher Naturschutz, Auswertung von Datenbanken) in die Betrachtung
einbezogen. Fur die Arten, fiir die ein Vorkommen im Wirkraum des Vorhabens nicht ausgeschlossen werden
kann, wurde geprift, inwieweit unter Berlicksichtigung der projektspezifischen Wirkfaktoren eine artenschutz-
rechtlich relevante Betroffenheit méglich ist.
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Im Ergebnis kénnen ein Vorkommen und eine artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit fiir mehrere planungs-
relevante Arten nicht ausgeschlossen werden. Hierzu zahlen:

Die Saugetierarten Bechsteinfledermaus, Braunes Langohr, Breitfliigelfledermaus, Fransenfledermaus, Grofles
Mausohr, Haselmaus, Teichfledermaus, Kleine Bartfledermaus, Rauhautfledermaus, Wasserfledermaus, Zwei-
farbfledermaus und Zwergfledermaus,

die Vogelarten Baumfalke, Baumpieper, Feldschwirl, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Grauspecht, Kleinspecht,
Kuckuck, Neuntdter, Rauchschwalbe, Schwarzspecht, Steinkauz, Turmfalke, Wachtel und Waldohreule und die
Schmetterlingsart Nachtkerzen-Schwarmer.

Zur Ermittlung des Arteninventars und der tatsachlichen Bedeutung des Gebiets als Lebensraum fiir die genann-
ten planungsrelevanten Arten sind entsprechend als Grundlage zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Be-
lange weitere Erfassungen der Artengruppen Saugetiere, Avifauna und Schmetterlinge erforderlich. Auf der
Grundlage der Kartierungsergebnisse ist anschlieBend, im Falle eines Nachweises innerhalb des projektspezifi-
schen Wirkraums, jeweils eine Art-flir Art-Betrachtung im Hinblick auf die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
im Rahmen einer Artenschutzprifung der Stufe 2 vorzunehmen. Es wird empfohlen, im Vorfeld das weitere Vor-
gehen und die Kartierumfange mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

15.2 Artenschutzpriifung (ASP Stufe 2)

Zur Ermittlung der tatsachlichen Bedeutung des Gebiets als Lebensraum planungsrelevanter Arten wurden auf
der Grundlage der Ergebnisse der ASP Stufe 1 weitere Erfassungen durchgefiihrt, die die Grundlage der weite-
ren Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange bilden.

Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG sind folgende Maflnahmen zu beachten:

Zeitfenster fiir Abbruch- und Rodungsarbeiten

Zur Vermeidung von Tétungen sind der Rickbau der Gartenhduser / Taubenschlage sowie die Entfernung von
Vegetation ausschliellich von Anfang Oktober bis Ende Februar (auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit européi-
scher Vogelarten) zuléssig. Sollte dies nicht méglich sein, sind die Gebaude und die betroffenen Vegetationsbe-
stande unmittelbar vor dem geplanten Abbruch- bzw. Rodungstermin durch einen Fachbiologen auf Brutvorkom-
men zu kontrollieren. Sollten im Rahmen dieser Kontrolle aktive Bruten festgestellt werden, ist das weitere Vor-
gehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Hagen abzustimmen. Das Vorhaben ist dann ggf. bis zur
Beendigung des Brutgeschehens aufzuschieben.

Schutz von Hohlenbaumen

Im Fall einer Rodung von Hohlenbdaumen geht ein Nutzungspotenzial fir eine groe Anzahl an Arten verloren.
Aus diesem Grund sind Hohlenbdume nach Mdglichkeit zu erhalten. Sollte dies nicht mdglich sein, sind die Hoh-
len kurz vor der Rodung durch einen Fachbiologen auf Tierbesatz zu kontrollieren (falls erforderlich mittels
Hubsteiger und Endoskop). Wenn ein Fledermausbesatz trotz der Kontrolle aufgrund einer nicht ausreichenden
Einsehbarkeit oder Unerreichbarkeit von Baumhohlen nicht ausgeschlossen werden kann, sollte ein Fachbiologe
bei der Fallung anwesend sein, um evtl. betroffene Tiere fachgerecht versorgen zu kdnnen. Sollten in diesem
Rahmen planungsrelevante Arten festgestellt werden, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde der Stadt Hagen abzustimmen. In Abhéngigkeit des Befunds ist das Vorhaben méglicherweise aufzuschie-
ben und ggfls. sind auch weitere MaRnahmen erforderlich.
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Vorgehensweise beim Riickbau der Gartenhduser / Taubenschlage

Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind die Gartenhauser / Taubenschla-
ge kurz vor Beginn der Riickbauarbeiten optisch durch einen Fachbiologen auf Fledermausbesatz zu (iberprifen.
Sollten sich im Rahmen dieser Kontrolle Hinweise auf ein Fledermausquartier ergeben, ist das weitere Vorgehen
mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Hagen abzustimmen. Ggf. werden weitere Untersuchungen und
im Fall eines nachgewiesenen Quartiers ein Aufschub des Abbruchtermins sowie Ausgleichmalinahmen erforder-
lich. Der Rickbau hat in jedem Fall handisch zu erfolgen. Die Arbeiten sind so durchzufiihren, dass potenziell in
Spalten sitzende Fledermduse nicht verletzt oder getdtet werden. Sollten Fledermause entdeckt werden, sind die
Arbeiten umgehend zu unterbrechen und das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt
Hagen abzustimmen.

Okologisches Beleuchtungskonzept

Zum allgemeinen Schutz von Insekten, die die Nahrungsgrundlage fir Fledermause und Vogel darstellen, sollte
die Aufenbeleuchtung mit insektenfreundlichen Leuchtkorpern (warmweilles, UV-freies Licht mit geringen
Blauanteilen, Farbtemperatur max. 3000 Kelvin) ausgestattet werden. Natriumdampf-Niederdrucklampen sowie
LED-Lampen warmweiler Lichtfarbe locken beispielsweise um bis zu 80 Prozent weniger Insekten an als her-
kémmliche Lampen (BUND 2003). Einen Uberblick iiber empfohlene Leuchtmittel und deren Auswirkungen auf
Insekten bietet beispielsweise der Flyer ,Insektenfreundliche Leuchtmittel* des BUND Landesverbandes Schles-
wig-Holstein (BUND o. J.). Die Broschiire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* (SCHMID et al. 2012)
informiert Uber weitere Losungsmdglichkeiten. Demnach sind geschlossene Gehduse ohne Fallenwirkung zu
verwenden, deren Material sich nicht tiber 60 °C erhitzt und anfliegende Tiere somit nicht totet.

Von einer Verringerung der Lichtverschmutzung profitieren insbesondere lichtempfindliche Arten wie z. B. Fle-
dermause. Hierflr ist auf eine gezielte Ausrichtung des Lichtpegels nach unten und eine Abschirmung der
Leuchtquellen zur Seite sowie nach oben zu achten. Eine niedrige Anbringung reduziert zusatzlich die Abstrah-
lung von Licht in die Umgebung. Die Auenbeleuchtung soll auf das tatsachlich erforderliche MaR® minimiert wer-
den; eine nachtliche Dauerbeleuchtung ist nach Méglichkeit zu vermeiden.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF-MaRnahme)

Fur die Artengruppe der Fledermause ist ggf. ein Verlust von Quartieren Baumhdhlen bewohnender Arten zu
erwarten. Hinweise auf konkrete Quartierstandorte ergaben sich nicht, jedoch wurde eine Reihe entsprechender
Arten im Gebiet nachgewiesen. Um einer Minderung des Quartierangebotes entgegenzuwirken und die dkologi-
sche Funktion im raumlichen Zusammenhang zu erhalten sind im Rahmen einer vorgezogenen AusgleichsmaR-
name vor Entfernung der Gehdlze 15 Nisthilfen unterschiedlicher Typen (z. B. Fa Schwegler Typen 1 FF, 3 FF, 2
FN, 1 FW) anzubringen, die kurzfristig als Ersatzquartier zur Verfligung stehen. Die Planung und Anbringung der
Késten ist durch einen Fachbiologen beratend zu begleiten. Die Kasten sind einmal jahrlich zu reinigen und auf
Funktionsfahigkeit zu prifen. Defekte Késten sind zu reparieren oder zu ersetzen. Die Késten tragende Baume
sind dauerhaft aus der Nutzung zu nehmen.

AbschlieRende Prognose artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande

Nach abschlieRender Artenschutzpriifung der Stufe 2 ist zu konstatieren, dass unter Beriicksichtigung der ge-
nannten Vermeidungsmalinahmen sowie der vorgezogenen AusgleichsmalRnahme eine artenschutzrechtlich
relevante Betroffenheit und damit eine Erfiillung von Verbotstatbestdnden im Sinne des § 44 Abs. 1. V. m. Abs.
5 BNatSchG nicht zu erwarten ist. Eine Artenschutzpriifung der Stufe 3 ist nicht erforderlich.
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16 Bodenordnung

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum eines privaten Eigentlimers sowie der Hagener ErschlieBungs- und
Entwicklungsgesellschaft mbH (HEG). Bodenordnenden MalRnahmen gemaf der §§ 45 ff. BauGB (z. B. Bau-
landumlegung) sind deshalb nicht erforderlich.

17 Stadtebauliche Daten / Flachenbilanz

Allgemeine Wohngebiete (WA) ca.2,2ha
Flache flr Versorgungsanlage / Abwasserbeseitigung ca. 0,8 ha
Verkehrsflache ca. 0,4 ha
Grin-, Frei- und Ausgleichsflache ca.02ha
GroRe des Geltungsbereichs ca. 3,6 ha

18 Gutachten und sonstige Unterlagen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden folgende Gutachten und Unterlagen berlicksichtigt:

Halbach + Lange, Bebauungsplan Kuhlerkamp - Baugrundvoruntersuchung-, Sprockhével, 25.07.2017
Halbach + Lange, Stadtebauliche Planung Kuhlerkamp - Erganzende chemische Analysen, Versicke-
rungsversuche -, Sprockhével, 05.06.2019

Halbach + Lange, Stadtebauliche Planung Kuhlerkamp -Erganzende Sondierungen, chemische Analy-
sen -, Sprockhovel, 22.02.2022

Okoplan, Artenschutzvorpriifung (ASP 1) zum Bebauungsplan Nr. 8/16 (676) ,Wohnbebauung nérdlich
der Strafle Kuhlen Hardt" in Hagen, Essen, 29.05.2017

Okoplan, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (ASP Stufe 2) zum Bebauungsplan Nr. 8/16 (676) ,Wohn-
bebauung nordlich der Stralle Kuhlen Hardt* in Hagen, Essen, 21.09.2021

Okoplan, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 8/16 (676) ,Wohnbebauung

nordlich der Stralle Kuhlen Hardt" in Hagen, Essen, 27.03.2024
Okoplan, Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 8/16 (676) ,Wohnbebauung nérdlich der StraRe Kuh-
len Hardt‘ und zur Teilanderung des Flachennutzungsplans Nr. 106 in Hagen, Essen, 08.04.2024

Gerausch - Immissionsschutz - Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 8/16 (676) "Wohnbebauung nérdlich
der Stralle Kuhlen Hardt" der Stadt Hagen, Ingenieurbiiro fiir Akustik und Larmimmissionsschutz Buch-
holz Erbau-Rdschel Horstmann, Dortmund, 05.05.2020

Der Oberbiirgermeister

In Vertretung

Henning Keune

Technischer Beigeordneter
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